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Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
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Anlage 1: Umweltbericht
Entwurf, Juni 2023

Anderungsflache: 36. Anderung Flichennutzungsplan LH MD im Parallelverfahren
zum VvBP Nr. 242-2.1 ,Hammersteinweg Ostseite* *
Lage Landeshauptstadt Magdeburg, Altstadt

Westlich der Elbe, auf der Ostseite des Hammersteinwegs, zwischen der Hubbriicke
im Norden und dem ,Kavalier Scharnhorst” im Siden

FlachengroRe ca. 1,5 ha

baurechtlichen Ausgangssituation

vorbereitende Bauleitplanung

verbindliche Bauleitplanung

Baurechtssituation

- FNP der Landeshauptstadt Magdeburg
(Stand Dezember 2022)

- vBP Nr. 242-2.1 ,Hammersteinweg Ost-
seite” (im Verfahren)

- AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB

Bestehende reale Nutzung

Darstellung im wirksamen FNP
des FNP

Darstellung in der 36 Anderung

- Ohne bauliche Nutzung, Gehdlzbe-
stand, Spiel- und Freiflache

- Ausgewiesen als Griunflache und ge-
mischte Bauflache

- Wohnbauflache und Griinflache

* Vertiefende Informationen zu den einzelnen Schutzgiitern sind dem Entwurf des Umweltberichts zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 242-2.1 Hammersteinweg Ostseite mit Stand vom Juni 2023

zu entnehmen

deren Wirkungsgeflige und die biologische Vielfalt
- Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten
- Vermeidung von Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abfallen / Abwassern
- sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
- Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
- Berticksichtigung von Gebieten zur Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat
- Berucksichtigung der Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine - Gewshrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die soziale, wirtschaft- | §1 (5) BauGB
ﬁEhUtZQ_Ut' liche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt

;lene(;’gr,::ssa- - Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

gen zum - Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der | §1 (6) 7a-i BauGB
Schutz der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen bei

_l-r’ImweBlt und der Aufstellung von Bauleitplanen

Ist;?:;it;;e - Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen Schutzgiiter,

- Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
mit seinen Schutzgutern

- Festlegung, Darstellung von KompensationsmafRnahmen

§1a (3); §5 (2a);
§9 (1a) BauGB

- Durchfiihrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan,

- Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und Einstellung
in den Verfahrensablauf

- Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung Uber die Berlcksichtigung der Umwelt-
belange

- Berucksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwagung der Flachennut-
zung

§2 (4); §2a; §3;
§4; §5 (5); §6 (5);
§9 (8), §10 (4)
BauGB

- Monitoring - Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen §4c BauGB
- Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschutzes §5 (2,2a,3,4);
§9 (1.5) BauGB
- Schutz von Mensch, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére, | BImSchG und
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) Verordnungen
BNatSchG

- Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen u.a.)

NatSchG LSA
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- Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege

- Beriicksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung

Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Boden / - sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) und Sicherung der na- | §1a (2) BauGB
Fléche tiirlichen Bodenfunktionen §2aNr.12 LPIG, §
- Nachverdichtung / Innenentwicklung vor Aufienentwicklung 1 BodSchAG LSA
Landschaftsplan
LH MD (2021) -
Karte 3
- Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Lebensgrundlage | BBodSchG
/ -raum fur Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwir- | Landschaftsplan
kungen (Grundwasserschutz), historisches Archiv, Standort fiir Rohstofflagerstatten und | LH MD (2021) -
Nutzungen Karte 3
- Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehen schidlicher Bodenveranderungen Landschaftsplan
- Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten Ik';rt'\g% (12021) )
Wasser - Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere | Wassergesetz des
und Pflanzen Landes Sachsen-
- Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion der Gewasser Cvn:glt WG LSA)
- Schutz des Grundwassers Landschaftsplan
LH MD (2021) -
Karte 7.5
Klima/Luft | _ gligemeiner Klimaschutz (Klimaschutzklausel) §1a (5) BauGB
- Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen | TA Luft
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus flr die gesamte Umwelt Klimaanpassungs-
konzept LH MD
(2017)
Klimafunktions-
karte LH MD
(2013)
Planungshinweis-
karte LH MD
(2013)
Landschaftsplan
LH MD (2021) -
Karte 8
Landschafts- | - Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1(5) BauGB
bild/ BNatSchG
Erholung NatSchG LSA
Arten und - Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA 2000 - Gebieten | § 1 (6) 7. b; § 1a
Biotope N . . . (4) BauGB
- Forderung der Lebensraume und Entwicklung von linearen und punktuellen Lebensraum-
strukturen (Trittsteinbiotopen) BNatSchG
NatSchG LSA
Landschaftsplan
LH MD (2021) -
Karte 5
Mensch - Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
- Berlicksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial u. kulturell ausgewogene | § 1 (6) 1.-3.; 7.
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevolkerung c BauGB
- Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
- Beriicksichtigung der Belange von Bildung, Sport, Freizeit und Erholung
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen | TA Larm
durch Gerausche und deren Vorsorge
- Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fiir gesunde Lebens- | DIN 18005
verhaltnisse der Bevolkerung DIN 4109
- Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche Manahmen
Kultur-und | _ Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile | §1(6)4.-5;7.¢
Sachgiiter BauGB

DenkmSchG LSA
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Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg Anlage 1: Umweltbericht
36. Anderung Entwurf, Juni 2023

Ziel und Zweck der Planung / Begriindung der geplanten Nutzungsédnderung

- Vorbereitung der Baurechtschaffung fiir das Allgemeine Wohngebiet durch Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelver-
fahren

- Durch Darstellung einer Wohnbauflache in voll erschlossener Lage, Ausschépfung vorhandener ErschlieBungspotenziale

- stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von Wohnbauflachen entsprechend des Bedarfs / der Nachfrage in Art und MaR der
umgebenden baulichen Nutzung (Wohnen)

- Somit wird eine nachfrageorientierte Anpassung der Bauleitplanung und eine geordneten stadtebaulichen Entwicklung ange-
strebt

Bestandserfassung/ -bewertung der untersuchungsrelevanten Schutzgiiter Bewertung

Fléche - Anderungsflache: ca. 1,53 ha mittel

- Flachennutzung: keine bauliche Nutzung, Trimmerschutthiigel mit Robinienbestand und Ru-
deralfluren, Spiel- und Freiflache

- Empfindlichkeit gegeniber Flachenversiegelung

Boden - Bodenart / Bodentyp: Stadtboden bestehend aus Trimmerschutt (Technosol) gering

- Seltenheit / Besonderheit: keine Betroffenheit von seltgnen, naturlichen oder potenziell natur-
nahen Béden aufgrund der massiven anthropogenen Uberpragung (Aufschittung, Verfillung)

- Produktionsfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit: geringe Produktionsfunktion / geringes
Ertragspotential aufgrund der massiven anthropogenen Uberpragung

- Schadstofffilter- / Puffervermdgen: stark eingeschrankt durch nachteilige Eigenschaften der
aufgeschitteten Substrate

- Grundwasserschutzfunktion: gering

- Lebensraumfunktion: geringe Lebensraumeignung fir Bodenlebewesen aufgrund starker
Uberpragung und Vorbelastung

- Informationsfunktion: archaologisches Flachendenkmal ,historischer Stadtkern Magdeburg®
einschlieflich der historischen Festungsanlagen®

- Empfindlichkeit gegentiber mechanischen Veranderungen aufgrund Vorbelastung als gering
einzuschatzen

Wasser Oberflachengewasser gering

- keine unmittelbare Uberschneidung mit FlieR- oder Standgewassern
- éstlich der Anderungsflache verlauft die Stromelbe (Gewasser 1. Ordnung)

- aufgrund der Auspragung des Hochufers liegt die Anderungsflache weder innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (USG) gem. § 76 (2) WHG noch in einem Hoch-

wasserrisikogebiet

Grundwasser

- Grundwasserkorper: Magdeburger Triaslandschaft und Elbtal

- Grundwasserflurabstand: maRgeblich vom Elbepegel beeinflusst
- Grundwasserisohypsen zwischen ca. 42 — 43 m NN 2

- GOK der Anderungsflache zwischen 52 — 53 m NN

- Grundwasserflurabstand voraussichtlich bei ca. 10 m

- Grundwasserneubildung: ca. 23 mm/a 3

- Grundwasserdargebot:

- schlechter chemischer Zustand des Grundwasserkorpers 4
- guter mengenmafiger Zustand des Grundwasserkorpers
- keine Nutzung des Grundwasserdargebots zu Wasserversorgungszwecken

- Grundwasserschutzfunktion der Deckschicht: keine °
- Schutzausweisungen: keine Betroffenheit

- hohe Verschmutzungsempfindlichkeit durch geringe Schutzfunktion der Deckschichten

1 Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen — Anhalt unter: http://www.geofachdatenser-

ver.de/de/hochwasserrisikokarte-hg200.html abgerufen im Marz 2022.

2 Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, Hydroisohypsen unter: https:/gld-sa.dhi-
wasy.de/GLD-Portal/ abgerufen im Juni 2023

3 Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, Wasserhaushalt ArcEGMO unter: https://gld-
sa.dhi-wasy.de/GLD-Portal/ abgerufen im Juni 2023

4 Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, EG-Wasserrahmenrichtlinie unter: https://gld-
sa.dhi-wasy.de/GLD-Portal/ abgerufen im Juni 2023

5 Landschaftsplan Landeshauptstadt Magdeburg (2021): Karte-Nr. 7.5 — Grundwassergeschiitztheit

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 3 von 8



Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg

36. Anderung

Anlage 1: Umweltbericht

Entwurf, Juni 2023

- Nahbereich:

- Uberwiegend anthropogen Uberpragte Flachen (Trimmerschutthigel)
- mit Gehdlzen (Robinien) bestandene Gruinflaiche ohne besondere Eigenart, Vielfalt
oder Schonheit aber als Grininsel im stadtgebiet

- Fernbereich:

- Lage nahe dem Westufer der Stromelbe zwischen Sternbricke im Stiden und Hub-
briicke im Norden; sudlich der Altstadt von Magdeburg

- Strukturgebende Elemente des Nahbereichs:
- flachige Gehdlzbestande innerhalb der Anderungsflache in exponierter Lage
- Ostlich verlaufender Elbstrom als landschaftsbildpragendes Element

- Sichtbeziehungen Nahbereich:
- geringe Sichtbeziehung innerhalb der Anderungsfléache durch Gehélzvegetation
- je nach Vegetationsdichte und Jahreszeit, geringe bis maRige Einsehbarkeit vom
Hammersteinweg und den elbbegleitenden Fullganger- bzw. Spazierwegen

Bestandserfassung/ -bewertung der untersuchungsrelevanten Schutzgiiter Bewertung
Klima/Luft | _ gemittelte jahrliche Lufttemperatur (1990 — 2022): 11,54°C © hoch
- Jahressumme der Niederschlage (1990 — 2022): 366,4 mm 7
- Klimafunktionskarte fir die Landeshauptstadt Magdeburg (2013) 8
- Anderungsflache als Ausgleichsraum mit maRiger Bedeutung der Griin- und Freifl&-
chen fur Kaltluftlieferung
- Krautvegetation und Baumbestand mit Bedeutung fur Frischluftbildung, Feuchtebil-
dung, Verdunstung und Luftfilterung sowie Immissionsschutz- und Windschutzfunk-
tion
- keine Betroffenheit bedeutender Kaltluft- / Frischluftbahnen
- keine Betroffenheit lokaler oder libergeordneter Luftaustauschbereiche
- Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt Magdeburg (2013) °:
- Bioklimatische Wirksamkeit der Flache aufgrund des direkten Bezugs zu bioklima-
tisch ungiinstigen Siedlungsrdumen als sehr hoch einzustufen
- héchste Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsanderung und damit einhergehend Verlust des
Gehdlzbestands i.V.m. Uberbauung und Versiegelung
Arten / - durch Sukzession entstandene Sekundérbiotope aus (iberwiegend neophyten Baumarten | mittel
Biotope / (z.B. Robinie) und nitrophilen Staudenfluren auf anthropogenen Aufschittungen und Ablage-
biologische rungen
Vielfalt - Anderungsflache liegt innerhalb des Biospharenreservats ‘Mittelelbe’
- Anderungsflache liegt nahe des FFH-Gebiets ‘Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg*
- Faunistische Untersuchung 10:
- Brutvogel: insgesamt 23 Brutvdgel innerhalb der Anderungsfléache nachgewiesen;
keine streng geschutzten Brutvogel, keine Art des Anhang | der EU VR
- maRiger Wert als Lebensraum fiir Brutvogel
- hoher Wert als Biotopverbund fur Brutvogel, da keine wesentlichen Ausbreitungs-
hemmnisse im unmittelbaren Umfeld vorhanden sind
- geringer Wert als Refugialraum fir Brutvdgel aufgrund der geringen Flachengréfie
- Empfindlichkeit gegenuiber Flachenversiegelung sowie Flacheninanspruchnahme und damit
einhergehenden Brutstatten- und Habitatverlust
- Wiederherstellbarkeit der Biotope in kurzen bis langen Zeitraumen
Landschaft | - Anderungsflache liegt innerhalb des Biospharenreservats ‘Mittelelbe* mittel

6 Deutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen Temp., Referenz Magdeburg (ID 3126) unter:

https://cdc.dwd.de/portal/202102121428/mapview , abgerufen im Februar 2023

7 Deutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen Niederschlag, Referenz Magdeburg (ID
3126) unter: https://cdc.dwd.de/portal/202107291811/mapview , abgerufen im Februar 2023

8 Karte der Klima- und immissionsdkologischen Funktionen fir Magdeburg (Klimafunktionskarte) mit Stand vom 20.11.2013
9 Planungshinweise Klima- und Immissionsokologie fir Magdeburg (Planungshinweiskarte) mit Stand vom 20.11.2013

10 Dr. Michael Wallaschek: Faunistische Untersuchung an Brutvdgeln (Aves) fir den Bebauungsplan Nr. 242-2.1 ,Hammerstein-
weg Ostseite” in Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 06.06.2022.
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Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg Anlage 1: Umweltbericht
36. Anderung Entwurf, Juni 2023

Bestandserfassung/ -bewertung der untersuchungsrelevanten Schutzgiiter Bewertung

- Sichtbeziehungen Fernbereich:
- Geringe Offenheit der Landschaft durch sichtbegrenzende Bebauung in Richtung
der Ortslage
- Einsehbarkeit aus 6stlicher Richtung tber Elbe hinweg, ggf. begrenzt durch uferna-
hen Gehélzbestand
- keine bedeutenden Sichtbeziehungen zu historischen Gebauden der Stadt Magde-
burg

- Plangebiet bedingt durch die aktuelle Nutzung ohne Erholungs- und Erlebniswert
- Anderungsflache liegt nicht innerhalb eines LSG
- Empfindlich gegeniber Verlust strukturgebender Vegetation

Mensch - Geltungsbereich ohne Arbeits-, Wohn- oder Wohnumfeldfunktion gering
- Plangebiet selbst ohne Bedeutung fiir die Freizeit und Erholung der allgemeinen Bevolkerung
- keine Ressourcenabhangige Nutzung gegeben

- Keine betrachtungsrelevante Empfindlichkeit

Kultur- / - Reste des Kriegswasserwerks im Bereich des Triimmerschutthligels mittel

Sachgiiter - unmittelbar sudlich des Plangebiets befindet sich das Kavalier Scharnhorst* (Pulverkammer)

- Plangebiet im Bereich des archaologischen Flachendenkmals ,historischer Stadtkern Magde-
burg einschlieBlich der historischen Festungsanlagen

- abgesehen von angrenzenden Verkehrsflachen keine Sachgiter vorhanden

Vorbelastungen

- Flache: Teilversiegelungen bzw. Verdichtungen im Bereich von Wegen, dariber hinaus keine nennenswerte Vorbelastung

- Boden: starke anthropogene Veradnderungen des Bodens durch Aufschittungen und Verfullungen mit Trimmerschutt (altlast-
verdachtig)

- Klima/Luft: lufthygienische Belastungen der Anderungsflache durch Schadstoffe und Staub aufgrund der Nahe zu Hauptver-
kehrsstrallen

- Flora & Fauna: bedingt durch Lage innerhalb des Stadtgebietes von Magdeburg Stérwirkungen durch umgebenden Wohn-,
Gewerbe- und Erholungsnutzungen und Verkehrswege; Besténde invasiver Arten (u. a. Japanischer Staudenknéterich, Robinie,
Kanadische Goldrute)

- Landschaftsbild: Landschaftsbild insgesamt tberpragt und anthropogen beeinflusst durch umgebende Siedlungsbebauung

- Mensch und seine Gesundheit: stadttypische Emissionen und visuelle Stérreize; Lage der Anderungsflache in Kampfmittelver-
dachtsflache

- Kultur- und Sachgiiter: keine betrachtungsrelevante Vorbelastung
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Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg Anlage 1: Umweltbericht
36. Anderung Entwurf, Juni 2023

Wechselwirkungen

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehdren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgi-
ter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern erge-
ben kénnen. Wechselwirkungen kénnen zwischen den Schutzgltern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechsel-
wirkung) oder auch komplexe Wirkungszusammenhange auftreten, da sich das Leistungsvermdgen des Naturhaushaltes als
Wirkungsgeflige aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt. Als Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen an-
zusehen, die sich als Folge von KompensationsmalRnahmen fir ein anderes als das durch die MaRnahme zu schitzende
Schutzgut ergeben.

sekundér Wasser X 5
o = 10
. beeintrachtigtes N %. g = %. g 3,
primar Schutzgut 2 < 8 c a §5 £ = o 5
() ~ = [T}
betroffenes _§ b @ 2 § : £S | & o g 8
e 1] H i ;= £ = T
Schutzgut L = 3 = oo ® = =
° 2 | 55 % |s5 | 3 |2 2
s o = =
(0} (©) X
Flache X X X X X X X X
Boden X X X X X X
§ Grundwasser X X X X
®
=S Oberflaichenwasser X X X X X X X
Klima / Luft X X
Tiere, Pflanzen, X X X X
biol. Vielfalt X X X
Landschaft X X X X
Natura 2000 X X
Mensch
Kultur- und Sachgiter X
X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X besondere Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmaRnahmen gegeben

- Die Primarwirkung des Vorhabens ist die Flacheninanspruchnahme. Aus dieser lassen sich alle Umweltauswirkungen auf an-
dere Schutzgtiter direkt oder indirekt ableiten.

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben sich aus der Flachenbeanspruchung i.V.m. Versiegelung, Verdichtung oder
Uberpragung im Zuge der Bebauung, Errichtung der Wohngebaude und ordnungsgeméRen ErschlieRung. Aufgrund des vor-
handenen Trimmerschutthtgels sind im konkreten Fall anthropogen sehr vorbelastete Bereiche betroffen. Ein nattrlicher Boden
kommt im Plangebiet nicht mehr vor. Die Bodeneigenschaften im Plangebiet sind bereits durch Aufschittungen stark verandert,
weshalb sich hier im Zuge des Vorhabens keine besonderen Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern ergeben. Es kdnnten
sich lediglich Auswirkungen auf Kulturgliter ergeben, falls man bei Bauarbeiten auf bisher unbekannte Bodendenkmale oder
Reste des ehemaligen Kriegswasserwerks stoft.

- Die Flacheninanspruchnahme wirkt sich auch direkt auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aus, da durch
die Errichtung der Gebaude Kraut- und Geholzvegetation beseitigt wird. Insbesondere die Gehdlzvegetation bietet Arten der
Brutvogelfauna Nahrungshabitat sowie Nist- und Ruhestatten. Weiterhin wirkt sich der Verlust von Gehdlzen nachteilig auf das
Landschaftsbild und die mikroklimatischen Verhaltnisse, also das Schutzgut Klima- / Luft aus, was wiederum das Wohlbefin-
den des Menschen nachteilig beeintrachtigen kann. Erhebliche Beeintrachtigungen sind in diesem Zusammenhang aber nicht
zu erwarten.

- Im Zuge des Vorhabens sollen Wohngebaude errichtet werden, welche als Sachgiiter zu bewerten sind. Aufgrund der neuen
Nutzung ergeben sich durch das erweiterte Wohnangebot in integrierter und attraktiver Lage positive Auswirkungen fur das
Schutzgut Mensch und die Bevodlkerung. Als negativ ist in diesem Kontext jedoch der Verlust stadtnaher Gehdlzstrukturen
herauszustellen.

- Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass keine sich erheblich negativ verstarkenden
Wechselwirkungen und damit auch keine Problemverschiebungen zwischen den Schutzgiitern zu erwarten sind.
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Anlage 1: Umweltbericht
Entwurf, Juni 2023

Entwicklungsprognose

Durchfiihrung der Planung

Nichtdurchfiihrung der Planung

Alternativen

- Inanspruchnahme eines stark anthro-
pogen uberpragten Altstandorts

- Erhéhung des Flachenangebots fir
Wohnbebauung

- Angliederung der Flache an beste-
hende Wohngebiete

- Luckenschluss durch Ausweisung von
Wohnbauflachen in einem bereits von
Wohnbauflachen gepragtem Gebiet

- Insgesamt Forderung einer bedarfsan-
gepassten geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

- Erhéhung des Versiegelungsgrads

- Verlust der bioklimatischen Funktion
des Gehdlzbestands

- Mdgliche Beseitigung von Kleinbioto-
pen sowie Stdreinwirkungen auf Habi-
tate im Siedlungsbereich

- Weiteres Bestehen des Trimmer-
schutthlgels mit z.T. standortfremden
Geholzbestand

- Keine  Wohnbebauung mdglich, da
diese nicht aus dem FNP entwickelt
werden kann

- Keine wesentlichen Anderungen be-
ziiglich der einzelnen Schutzgiter in-
nerhalb der Anderungsflache zu erwar-
ten

Aufgrund

- der zentralen Lage im Stadtgebiet
- der vorhandenen Anbindung
- der umgebenden Wohnnutzung

- der gegenwartig fehlenden Nutzung der
Flache (Altstandort)

ist die Flache fur eine Neuausweisung
als Wohnbauflache geeignet.

Das stadtebauliche Planungsziel ist in
diesem Stadtteil auf andere Weise oder
an anderer Stelle nicht erreichbar.

Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden kénnen

- Flache: Flacheninanspruchnahme durch Neuversiegelung
- Boden: Verlust aller Bodenfunktionen in neuversiegelten Bereichen

- Flora / Fauna: Verlust von Gehdlzflachen / Verlust und Veranderung von Habitaten

- Klima / Luft: Verlust von Gehdlzflachen mit bioklimatischer Funktion fiir den Nahbereich

oder zum Ausgleich und Ersatz

MaBnahmen zum Schutz, zu Vermeidung, Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Kompensation auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

- Klima / Luft: /12
- Erhalt des Grinflachenanteils
- Vernetzung von Griinflachen

- Eingliederung der Flachen in vorhandene Wohnbebauung
- Inanspruchnahme anthropogen Uberpragter Fldchen im Siedlungsbereich

- Ausweisung von Bauflachen nach dem Prinzip ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung®

Verbleibende Umweltauswirkungen

- Entspricht ,Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden kénnen*

Konfliktlosung auf der verbindlichen Genehmigungsebene

- Flache:

- Boden:

- Klima / Luft:

Eingriffsregelung

- Flora / Fauna:

phase

- Festsetzung der uUberbaubaren Flache auf das notwendige Mal (GRZ)

- Erhalt und Vernetzung von Griinflachen
- Vermeidung von Austauschbarrieren gegentiber bebauten Randbereichen
- Schaffung neuer klimawirksamer Vegetationsstrukturen wie z.B. Emissionsschutzpflanzungen, auch im Rahmen der

- Vermeidung oder Verringerung von Luftschadstoffemission

- Einhaltung fachlich / technischer Regeln (Bodenschutzklausel) und Sicherheitsvorschriften wahrend der Bauphase
- ggf. Berticksichtigung von Kampfmittelverdacht

- ggf. Berucksichtigung von Bodendenkmalen

- Abarbeitung der Eingriffsregelung, bevorzugt durch Entsiegelung

- Schutz von Arten und Biotopen durch geeignete Vermeidungs- und VerminderungsmaRRnahmen wahrend der Bau-

- z.B. durch Kontrolle auf Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten oder 6kologische Baubegleitung
- Etablierung von Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen z.B. durch Anbringen von Nisthilfen
- Abarbeitung der Eingriffsregelung, bevorzugt durch Neuschaffung von Habitatstrukturen

Betrachtung der abschlieBend verbleibenden Umweltauswirkungen

11 Karte der Klima- und immissionsokologischen Funktionen fiir Magdeburg (Klimafunktionskarte) mit Stand vom 20.11.2013
12 planungshinweise Klima- und Immissionsokologie fiir Magdeburg (planungshinweiskarte) mit Stand vom 20.11.2013
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Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg Anlage 1: Umweltbericht
36. Anderung Entwurf, Juni 2023

- Alle potenziell verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen kdnnen auf nachgeordneter verbindlicher Planungsebene bei
Umsetzung entsprechender MalRnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minderung sowie wirksamer Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalnahmen vollstandig kompensiert werden.

Ubereinstimmung mit Zielvorgaben von Raumordnung, Landesplanung und Landschaftsplanung

- Im zentraldrtlichen System ist die Landeshauptstadt Magdeburg als Oberzentrum eingestuft (Z 36 LEP 2010) und somit als
Standort hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen
Bereich mit Uiberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln (2. Entwurf REP MD 2020, Z 17
i.V.m.Z 12, 29, Z8)

- Kein Widerspruch hinsichtlich der Zielvorgaben

- Im ISEK 2030+ wurden Lésungsansatze fur die perspektivische Verteilung neu auszuweisender Wohnbauflachen erarbeitet
- Die Anderungsflache wurde als Flachenrecycling fir die Entwicklung von Wohnnutzung ausgewiesen

- Anderungsflache im Zielkonzept (Karte Nr. 9) des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Magdeburg (2021) als Fléche zur
Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Giberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope (2.) und konkret fiir Park-
anlagen / Grunanlagen (2.1)

- Kein Widerspruch hinsichtlich der Zielvorgabe, durch den Erhalt angrenzender Grinflachen und durch die Entwick-
lung einer Anderungsflache mit hohem strukturreichem und parkartigem Griinflachenanteil (u.a. Etablierung eines
Baumhains)

- Hinweis auf Lage der Anderungsflache innerhalb des Biospharenreservats ‘Mittelelbe’ durch das Handlungskonzept Schutzge-
biete (Karte Nr. 10.1) des Landschaftsplans Magdeburg (2021)
- Kein Widerspruch hinsichtlich der Handlungsvorgaben, da diese sich vornehmlich auf die Gewasserflachen der Elbe
sowie deren Nebenflisse und Altwésser beziehen.
- Dariiber hinaus wird die Entwicklung einer Anderungsfléache mit hohem strukturreichem und parkartigem Griinflachen-
anteil angestrebt, welche sich in das Leitbild des Biosphéarenreservats als ,Gebiet, in dem das Miteinander von

Mensch und Natur bespielhaft [...] gefordert wird*'3, einfugt.

Monitoring / Hinweise fiir die verbindliche Genehmigungsebene bzw. die Zulassigkeit von Vorhaben

- Aufstellung eines Bebauungsplans im Parallelverfahren
- Uberpriifung der baulichen Entwicklung / planerische Optimierung hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung

- Kontrolle der Berticksichtigung der MaRnahmen auf der verbindlichen Planungsebene Genehmigungsebene zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich nachhaltiger Umweltauswirkungen

13 |andschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg (2021) — Begriindung
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