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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtige Ziele

Der Planungsraum befindet sich im westlich gelegenen Magdeburger Stadtteil Diesdorf auf einer ca.
6,2 ha groRen Gewerbeflache einer ehemaligen Gartnerei mit gro3er Verkaufshalle. Das Gebiet liegt
stdlich der B1 und grenzt auf gesamter 6stlicher Lange an die StraRe Kiimmelsberg an. Innerhalb des
Plangebiets sollen Wohnbauflachen entwickelt werden.

Um Baurecht fur die Wohngeb&aude zu schaffen, hat die Landeshauptstadt Magdeburg die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite beschlossen.

Ausfuhrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind in der Begriindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufuhren. Der Umweltbericht gem&R § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil
der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltpriifung sind geman Anlage 1 zu den 88 2 Abs. 4, 2a und
4c BauGB zu erarbeiten.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans und Mallnahmen zur Minderung
nachteiliger Auswirkungen

1.2.1 Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Allgemeinen werden nachfolgende Flachen im Bebauungsplan festgesetzt:

e Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

e Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

e Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
offentlich und privat

Ausfuhrlichere Aussagen hierzu sind der Begriindung (Teil I) zum Bebauungsplan zu entnehmen.
1.2.2 Vorkehrungen zum Schutz des Bodens

I.S.d. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass bei Einwirkungen auf den Boden schédliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG). Bei Verrichtungen, die zu Ver-
anderungen der Bodenbeschaffenheit flhren kénnen, ist gemalR § 7 BBodSchG Vorsorge gegen das
Entstehen schéadlicher Bodenverénderungen zu treffen.

Im Rahmen der konkreten Planung ist besonders auf den Umgang mit Mutterboden, welcher im Bereich
der Ackerflache zu erwarten ist, hinzuweisen. Mutterboden, welcher bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (8§ 202 BauGB).

Deshalb ist zur Minimierung des Eingriffs in die Bodenfunktionen (Bodenabtrag, Bodenverlagerung, Bo-
denschichten-Einbau, Bodenlockerung) wahrend der Bauphase aufgenommener und wieder verwert-
barer Oberboden gemal den einschlagigen fachlichen Vorschriften getrennt zwischenzulagern und im
Rahmen der BaumalRnahmen wieder zu verwenden (z. B. Pflanzflachen, Ansaatflachen). Schad-
stofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wiederverwertung zuzufiihren.
Auf den Einbau standortfremden Bodens ist zu verzichten. Schadstoffbelastete Béden sind fachgerecht
Zu entsorgen.
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Zum Schutz des Bodens vor Versiegelung sollen in der Planung geeignete Vorkehrungen getroffen
werden. Das wird durch die Festsetzung der Uberbaubaren Fléche auf das notwendige Mal3 erreicht.

Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im Aufstellungsbereich keine schadlichen Bodenveranderungen
und Altlasten vor *.

Weitere fiir das Plangebiet relevante Ausfiihrungen zu den Vorkehrungen zum Schutz des Bodens sind
der Begriindung Teil | (Kap. 9.5) zu entnehmen.

1.2.3 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Immissionslarmbelastungen, welche von auRen auf das Bebauungsplangebiet einwirken, ergeben sich
nach derzeitigem Kenntnisstand aus zwei Quellen. Einerseits emittiert der benachbarte Verbraucher-
markt Gewerbelarm durch die Frequentierung des Kundenparkplatzes sowie durch den Lieferverkehr.
Hinzu kommt der Verkehrslarm durch die B1 sowie die StraRe Kiimmelsberg.

Eine Voruntersuchung der Larmimmission 2 ermittelt gegenwartig eine mitunter deutliche Uberschrei-
tung der Grenzwerte (DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau). Besonders betrachtungsrelevant ist in
diesem Fall der nachtliche Wareneingang. Im Rahmen der Untersuchung konnten die geplanten Vor-
kehrung zum Immissionsschutz noch nicht berlicksichtigt werden. Nach Auswertung der Stellungnah-
men zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird zum
Entwurf des Bebauungsplans ein aktualisiertes Schallgutachten mit Berticksichtigung schallmindernder
MaRnahmen vorgelegt.

Der Bebauungsplan beinhaltet schallmindernde Vorkehrungen in Form von sinnvoll positionierter Bau-
linien, welche dem Zweck der Errichtung einer larmmindernden Riegelbebauung dienen. Erst nach Fer-
tigstellung der geschlossenen Aul3enfassade dieser Gebdude (WA 1.1 und WA 1.2) ist die Wohnnut-
zung der verbleibenden Geb&aude zuléssig.

Zudem sind die AuRenbauteile von Wohngebauden und Gebauden mit Aufenthaltsraumen wie z.B.
Wohn- oder Burordumen so zu wahlen, dass sie den Anforderungen der DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau) entsprechen.

Dem Schlafen dienende Raume wie Schlaf- und Kinderzimmer sind so im Gebaude anzuordnen, dass
sie zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sind. Weiterhin missen sie mindestens lber ein Fenster
verfugen, vor dem nachts AulRenpegel von < 50 dB(A) nagewiesen werden. Alternativ sind schallge-
dammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Die Vorkehrungen finden in der Fortschreibung des o.g.
Gutachtens Beachtung?.

Von den geplanten Nutzungen selbst gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die schutzbe-
durftige Nachbarschaft aus.

Weitere fur das Plangebiet relevante Ausfihrungen zum Immissionsschutz sind der Begriindung Teil |
zu entnehmen.

1.2.4 Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen im Sinne des
BNatSchG

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher und nicht nachhaltiger Beein-
trachtigungen werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Vermeidungs- und Verminderungsmaf-
nahmen (V) formuliert. Sie haben das Ziel, projektbedingte Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des
Naturhaushalts und in Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie
maoglich zu halten.

1 stellungnahme zum Vorentwurf Umweltamt Magdeburg — Stellungnahmen der Untere Bodenschutzbehérde vom 25.10.2021
2 Eco Akustik Ingenieurbiiro firr Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten - Ermittiung der Immissionsvorbelastung auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kiimmelsberg Westseite" in Magdeburg, vom 21.09.2020

3 Eco Akustik Ingenieurbiiro furr Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten - Ermittiung der Immissionsvorbelastung auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kiimmelsberg Westseite* in Magdeburg, vom 16.06.2023
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In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen unter Angabe der beginstigten
Schutzguter aufgefuhrt. Beziiglich der ausfihrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung (Kap. 3) verwiesen.

Tab. 1:  Ubersicht zu den Vermeidungs- / Verminderungsmafnahmen

MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Umfang / Menge
Schutzgut
Vi Bodenschutzmalinahmen B Wahrend der Bauphase
V2 Schutz von Gehdlzen B,F, K, L B&ume im Plangebiet , die erhalten
(Einzelbaumschutz / Gehdlzflachen) werden kénnen
V3 Kontrolle auf Vorkommen F im Vorfeld von Baufeldfreimachungen,
besonders und streng geschitzter Arten einschl. Abriss- und Riickbaumalnah-
men sowie Gehdlzfallungen
V4 Bauzeitenregelung F
-Rodung von Gehdlzen -nicht vom 01.03. - 30.09.
- Abriss von Gebauden -nicht vom 01.03. — 30.09.
B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar
1.25 KompensationsmalRnahmen der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der erforderli-
chen KompensationsmalBhahmen. Haufig lassen sich durch eine MalRBhahme gleichzeitig die Auswir-
kungen auf verschiedene Schutzgiter multifunktional kompensieren. Generell sind die Kompensations-
mafRnahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vorzusehen, um die Funktionalitét der ein-
zelnen Biotope zu erhéhen und die Vernetzungen von Lebensraumen zu férdern.

AusgleichsmaRnahmen (A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild wieder-
herzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird so-
wohl ein flachenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich angestrebt, der i. A. nur durch Maflinahmen
im direkten raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort erfolgen kann.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt méglich, werden Ersatz-
mafRnahmen (E) vorgesehen. Sie stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder rdumlichen Zusam-
menhang zum Eingriff. Ziel ist, die 6kologische und landschaftliche Abwertung durch eine entspre-
chende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

Die i.V.m. dem vorliegenden Bebauungsplan zu ergreifenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind

nachfolgend unter Angabe von Art und Umfang und begiinstigtem Schutzgut aufgefiihrt. Auf die aus-
fuhrliche Beschreibung in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Kap. 4) wird verwiesen.

Tab. 2:  Ubersicht zu den Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

MalRRnahme / Kurzbeschreibung Begunstigtes Umfang / Menge
Schutzgut

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Acer Pflanzung von Strauchgeholzgruppen auf | B, F, W, K, L - Pflanzung von Strauchgehdlz-

1 einer artenreicher Bluhwiese gruppen auf insgesamt ca. 150 m?

- Einsaat einer artenreichen Blih-
wiese auf ca. 1.200 m2

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Al Pflanzung von Baumreihen / Alleen B, F,W, K, L Pflanzung von 63 StraRenbédumen
3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20
cm, Kronenansatz<2 m
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A2 Pflanzung eines Einzelbaums je B,F,W,K, L Pflanzung von StralRenbdumen
angefangenen funften Stellplatzes 3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20
cm, Kronenansatz <2 m
A3 Anbringung von Nisthilfen fir Halbhéhlen- | F - 3 Nisthilfen fur Halbhdhlenbriter
und Hohlenbriter - 4 Nisthilfen fur Hohlenbriter
B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g nicht Quantifizierbar
1.2.6 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Im Sinne des Artenschutzes kommt bei der Aufstellung eines Bebauungsplans wirkungsvollen MaRnah-
men zur Verhinderung und Abwendung von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eine
besondere Bedeutung zu.

Im betrachteten Planvorhaben belaufen sich geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen,
welche im Hinblick auf den Vollzug des Bebauungsplans vorrangig zu beriicksichtigen sind, auf

V 2: Schutz von Gehoélzen (Einzelbaumschutz / Geholzflachen)

V 3: Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten

V 4. Bauzeitenregelung

Sie haben das Ziel, projektbedingte Beeintrachtigungen auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
von vornherein zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artspezifische MalRhahmen wie vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men, sogenannte CEF MalRhahmen (continuous ecological functionality-measures), oder kompensato-
rische MalBhahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten, sogenannte FCS-
Maflinahmen (favourable conservation status) erforderlich.

Acer 1: Pflanzung von Strauchgehdlzgruppen auf einer artenreichen Blihwiese

A 3: Anbringung von Nisthilfen fur Halbhdhlen- und Héhlenbrtter

Spezifische Aussagen bezuglich der vorkommenden Arten und den getroffenen artenschutzrechtlichen
Maflinahmen sind Kapitel 4, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, dem Artenschutzfachbeitrag und
den Faunistischen Gutachten zu entnehmen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 6



Bebauungsplan Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite* Begrundung Teil Il — Umweltbericht
Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, Juli 2023

1.2.7 GestaltungsmalRhahmen

Gestaltungsmafnahmen Gbernehmen keine Ausgleichs- und Ersatzfunktion i.S.d. § 15 (2) BNatSchG
und entsprechen auch nicht den Anforderungen von FCS oder ACEF-MalRnahmen. Aufgrund der zu
erzielenden Aufwertung und Einbindung des Vorhabens in die Umgebung finden diese MalRnhahmen
dennoch Erwahnung.

Tab. 3:  Ubersicht zu den Gestaltungsmafnahmen

Bezeichnung MaRnahme Umfang Begiinstigtes
Kurzbeschreibung Schutzgut
G 1 - Pflanzung einer Windschutzhecke ca. 750 m2 B,F, WK, L

Pflanzung einer ca. 150 m langen und ca. 5 m breiten geschlossenen Wind-
schutzhecke

- Wahl von Vogelnahr- und Schutz-gehélzen
- Etablierung eines abwechslungsreichen Blihaspekts

G 2 - Pflanzung einer niedrigen Strauch- und Staudenhecke ca. 750 m2 B,F, WK, L

Pflanzung einer ca. 250 m langen und ca. 3 m breiten niedrigwiichsigen
Strauch- und Staudenhecke

- Wahl von Vogelnahrund Schutz-gehélzen
- Etablierung eines abwechslungs-reichen Bluhaspekts

B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g. Nicht quantifizierbar
1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

sowie deren Bericksichtigung bei der Planung

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Berlcksichtigung finden missen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen konnten Uberwiegend vollstandig,
zum Teil mit Einschréankungen, berlcksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und Nutzungs-
interessen bzw. Konflikte werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Prioritaten be-
grundet und in die Abwégung eingestellt.

Die nachfolgend genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Auf-
stellung des hier vorgelegten Bebauungsplans bertcksichtigt, insbesondere indem:

Art und MaR der baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
Ergebnisse faunistischer Gutachten berlcksichtigt wurden

zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung erarbeitet und Mal3nahmen in den Bebauungsplan Gbernommen wurden

Ein bereits anthropogen Uberpragter Bereich gewahlt wurde

Grunflachen festgesetzt wurden

zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde

Tab. 4:  Allgemeine Ziele und Grundsétze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine | - Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die sozi- | 81 (5) BauGB
schutzgut- ale, wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt
tibergrei- - Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
fende Aus- .
sagen zum | - Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur- 81 (5) Nr. 7avi
Schutz der schutzes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwi- BauGB
Umwelt und schen den einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
ihrer Be- Berlicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
standteile Schutzgiter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt
Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura
2000-Gebieten
Vermeidung von Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern
Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
Berlicksichtigung von Gebieten zur Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitat
Beriicksichtigung der Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen
Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be- | 812 (3), 5 (2a),
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funktionsfa- | 8 9 (18) BauGB
higkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgitern
Festlegung, Darstellung von KompensationsmafRnahmen
Durchfiihrung einer Umweltpriifung / Erstellung eines Umweltberichtes als | 82 (4), 88 2a -
gesonderter Teil der Begriindung und Einstellung in den Verfahrensablauf g’6§(2)(5§)’9 ©).5
Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung iiber die Beriicksichtigung | 10 (3) BauGB
der Umweltbelange
Berlicksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwagung der
Flachennutzung
Monitoring zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen § 4c BauGB
Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umwelt-schut- 359((21)5 §§25a, 3
zes B7auGB’
Schutz von Mensch, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der BImSchG und
Atmosphére, sowie der Kultur- und Sachgtiter vor schadlichen Umwelt-ein- Verord”ﬁ”ge”'
wirkungen (Immissionen) E:tastfr?GCiSA
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.&.)
Boden / sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel) und Si- § la (2) BauGB
Flache cherung der natiirlichen Bodenfunktionen fslABOdSChAG
Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Le- BBodSchG
bensgrundlage / -raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichs-
medium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches Ar-
chiv, Standort fur Rohstofflagerstatten und Nutzungen
Schutz vor / Vorsorge gegen Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverénderungen und Altlasten
Wasser Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- WG LSA,
raum fur Tiere und Pflanzen wﬁgl"
Erreichen eines guten 6kologischen und chemischen Zustandes der Ober-
flachengewéasser; Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung der 6kolo-
gischen Funktion der Gewasser;
Schutz des Grundwassers
Klima / Luft allgemeiner Klimaschutz (Klimaschutzklausel) '§|'Alell_(?t) BauGB
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- !
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt
Land- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftshildes 81 (5) BauGB;
schaftsbild / BNatSche;
Erholung NatSchG LSA
Arten und Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA §1(6)Nr.7.b, 8
Biotope 2000 Gebieten 1a (4) BauGB,

Forderung der Lebensrdume und Entwicklung von linearen und punktuel-
len Lebensraumstrukturen (Trittsteinbiotopen)

BNatSchG,
NatSchG LSA

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Mensch - Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt §1(5) BauGB
- Beriicksichtigung der allg. Anforderungen an gesunde, sozial u. kulturell §1(G)Nr.1.-
ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevol- | 3+ /¢ BauGB
kerung

- Berticksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
- Berucksichtigung der Belange von Bildung, Sport, Freizeit und Erholung

- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- | TA Larm
einwirkungen durch Gerdusche und deren Vorsorge

- Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fur ge- | DIN 18005
sunde Lebensverhéltnisse der Bevolkerung DIN 4109
- Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
Kultur-und | - Erhaltung, Emeuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhan- | $1 (6)Nr. 4. -
Sachgliter dener Ortsteile g'éuNGr';'C
- Berucksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und Dekms,ChG LSA
der Denkmalpflege
- Berucksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
1.4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
14.1 Untersuchungsumfang / Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand, auf das jeweilige
Schutzgut bezogen, fir den direkten Eingriffsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite“ dargestellt.

Im Hinblick auf die Schutzglter Boden, Flache, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie
Kultur- und Sachgdter ist nicht mit Beeintrachtigungen tber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus zu rechnen. Aus diesem Grund entspricht fiir diese Schutzgiter der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans auch dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzguter
Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht der Untersu-
chungsraum fir diese Schutzgiter Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus. In die Be-
trachtungen gehen unter Wichtung der Sensibilitdt auch angrenzende Nutzungen wie umliegende
Wohnbebauung und angrenzende Freiflachen ein.

Die Untersuchungsraume wurden anhand raumlicher Abgrenzungen und unter Berlcksichtigung der
Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen
gewahlt. Die projektbezogenen Beeintrachtigungen gehen voraussichtlich nicht Gber diese Raume hin-
aus.

Die nachfolgende Tabelle enthélt eine Ubersicht der im hier vorliegenden Umweltbericht gewéhlten Un-
tersuchungsraume, beziglich der einzelnen Schutzgdter.

Tab.5:  Untersuchungsrdume zu den einzelnen Schutzgiitern

Untersuchungsraum Schutzgut Begriindung
1 | Geltungsbereich Boden, Flache, Was- - da aufgrund des Charakters des Vorhabens und der Ei-
Bebauungsplan ser, Kultur- & Sachg- genschaften des Schutzgutes die voraussichtlichen
ter Umweltauswirkungen direkt auf den Planbereich be-

grenzbar sind

Tiere, Pflanzen, - Bewertung der Biotope (verbal) nur innerhalb des Gel-
tungsbereichs, da sowohl im Geltungsbereich als auch

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 9



Bebauungsplan Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite* Begrundung Teil Il — Umweltbericht

Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, Juli 2023
biologische Vielfalt im angrenzendem Umfeld keine seltenen / geféahrdeten
Arten zu erwarten sind
2 | Geltungsbereich Klima / Luft - Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des
Bebauungsplan unmittelbar angrenzenden Umfeldes sowie der lokalkli-
und angrenzen- matisch und lufthygienisch relevanten Erfassungsberei-
des Umfeld che (Austauschkorridore, Wirkungen auf benachbarte
Flachen)
Landschaft - Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des

unmittelbar angrenzenden Umfeldes mit relevanten Er-
fassungsbereichen:

- Nahbereich: Geltungsbereich + 10 m des Umfeldes
- Fernbereich: Umfeld > 10 m ab Geltungsbereich

Mensch - Betrachtung des direkten Eingriffsbereichs und des un-
mittelbar angrenzenden Umfeldes mit schutzwirdigen
Nutzungen durch den Menschen (insbes. Wohnen, Ar-
beiten, Erholung) als relevante Erfassungsbereiche

1.4.2 Methodik der Umweltprifung

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkungen gegliedert und unter Berticksichtigung des Kenntnisstands
qualitativ und quantitativ beschrieben.

Zunéachst ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel, begrenzt auf einen kurzen
Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

voriibergehende Flacheninanspruchnahme
Beeintrachtigungen durch Baufeldfreimachungen
Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der baulichen
Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgtter sind meist dauerhaft und daher erheblich und
nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

dauerhafte Flachenbeanspruchung durch Uberbauung
Verlust von Geholzen

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten Aus-
wirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fir die Dauer der Nutzung der baulichen Anlagen. Sie kén-
nen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen
Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bilden
die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Hierbei wird zwischen

sehr positiven ,++*, positiven .+, neutralen oder vernachlassigbaren ,0% negativen ,-“ und sehr negativen ,--“ Wirkungen
unterschieden. Nicht nachhaltige Wirkungen sind in Klammern ,(..)“ dargestellt.

Unter Heranziehung der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind letztlich
die tatséchlich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt dazulegen.

Bei der Prufung moglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde Malf3-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, beriicksich-
tigt. Eingang finden im vorliegenden Fall u. a. Ergebnisse und MaRhahmen folgender Untersuchungen
und Unterlagen:
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem BNatSchG
Artenschutzrechtliche Prifung

Faunistische Gutachten

Dr. Michael Wallaschek: Faunistische Untersuchung an Brutvigeln, Kriechtieren und Lurchen
(Aves, Reptilia, Amphibia) fir den Bebauungsplan ,Kimmelsberg®, Magdeburg, Sachsen-An-
halt, 23.05.2020

Dr. Michael Wallaschek: Untersuchungen zum Briiten der Rauchschwalbe Hirundo rustica L.,
1758 (Aves) fir den Bebauungsplan ,Kiimmelsberg“, Magdeburg, Sachsen-Anhalt.,
06.06.2022

Guido Mundt: Bebauungsplan Nr. 368-1C ,Kiimmelsberg Westseite, Teilbereich C* Magdeburg
- Fachgutachten Feldhamster, Stand 2020

Baugrundgutachten

Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH: Baugrundgutachten — ErschlieBung Wohngebiet
Kimmelsberg-West Teil 2 B-Plan 368-1C Magdeburg vom April 2022

Schallgutachten

Eco Akustik Ingenieurbiro fir Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten - Ermittlung der Im-
missionsvorbelastung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kiimmelsberg West-
seite“ in Magdeburg, vom 21.09.2020

Eco Akustik Ingenieurbiro fur Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten - Ermittlung der Im-
missionsvorbelastung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kimmelsberg West-
seite“ in Magdeburg, vom 16.06.2023

Die hier darzustellenden Auswirkungen, die durch Vollzug des zu prifenden Bebauungsplans entste-
hen, ergeben sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und der
aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Berlicksichtigung von Schutz-, Vermei-
dungs-, Minderungs-, und Ausgleichsmallnahmen sowie sonstiger im Bebauungsplan festgelegten
MaRnahmen.

1.4.3 Untersuchungsumfang und Detaillierung der Umweltprifung

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt auf der Grundlage vorliegender Planungen,
Gelandebegehungen sowie Literaturrecherchen nach den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu den
88 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB.

Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der Vorbelastungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden nach ausgewahlten Erfassungskrite-
rien beschrieben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berthrt werden kénnen,
wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Die dazu eingegan-
genen Stellungnahmen wurden entsprechend berticksichtigt. Umfang und Detaillierungsgrad sind letzt-
lich von der Gemeinde festzulegen.

Als Bewertungsgrundlage fir die Eingriffsregelung ist eine Biotop- und Nutzungstypkartierung durchzu-
fuhren. Faunistische Erfassungen werden aufgrund der Gebietsausstattung und der bestehenden Nut-
zungen ebenfalls durchgefihrt. Weiterhin sind die Ergebnisse schalltechnischer Gutachten zu beriick-
sichtigen.

Weitere Anforderungen zu den Untersuchungsraumen und der Darstellung der Methodik, des Umfangs
und des Detaillierungsgrades, die Uber die oben genannten gesetzlichen Anforderungen hinausgehen,
wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nicht gestellt. Fachliche Hinweise und Anforderungen
wurden in der vorliegenden Unterlage beriicksichtigt.
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Die Beschreibung und Bewertung des Status quo der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzguter) gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen einschl. Fachgutachten,
aktueller Erhebungen vor Ort sowie von Literaturrecherchen. Die Erarbeitung von Karten zum Umwelt-
bericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen im vorliegenden Bebauungsplan
nicht erforderlich. Fachspezifische Kartendarstellungen sind in den Gutachten enthalten.

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach den Schutzgitern Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und
sonstige Sachguter.

2 Erfassung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine standortbezogene Aussagen

211 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Fur das Plangebiet relevante Schutzgebiete und Schutzausweisungen sind in der Begrindung Teil I,
(Kap. 3.4.1) aufgefuhrt. Auf diese wird im Umweltbericht in den jeweiligen Unterkapiteln zu den einzel-
nen Schutzgutern unter Kap. 2.2 néher eingegangen.

2.1.2 Naturrdumliche Einordnung und Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Magdeburg westlich des Elbestroms. Es liegt naturrdumlich
betrachtet in der Landschaftseinheit der ,Magdeburger Borde* (LE 3.2). Die Magdeburger Bérde er-
streckt sich westlich der Elbe im Umkreis der Landeshauptstadt zwischen Elbe, Bode, dem Bérde- und
Ohre-Aller-Hiigelland 4.

Charakteristisch fir die Magdeburger Bérde sind die weichselkaltzeitlichen Sedimentablagerungen aus
Sand und L6R, die von Salzen und Gipsen gepragten Senken sowie die durch tertidre Sande und Kiese
gekennzeichneten Hochflachen. Es handelt sich zumeist um ebene, schwach reliefierte Flachen 5.

Geologisch gesehen liegt das Plangebiet auf der Flechtingen-Rosslauer Scholle (Grundgebirge), auf
der Grauwacken, Tone und Sande auflagern. Seine spezielle Lage innerhalb des Stadtgebiets lasst
Anthrosole aus ehemals Schwarzerde und L6R erwarten 5 (Vgl. Kap. 2.2.2).

2.1.3 Potenzielle natlirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation (pnV) ist die Vegetation, die sich am Standort unter den gegenwar-
tigen Bedingungen ohne anthropogenen Einfluss durch Sukzession entwickeln wirde. Die tatséchlich
vorhandenen Standortbedingungen haben sich unter dem bisherigen menschlichen Einfluss im Laufe
der Entwicklung Uber die Jahrhunderte verandert und weichen von den urspringlichen natirlichen Be-
dingungen ab.

Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft haben irreversible Veranderungen erfahren, bei-
spielsweise durch Grundwasserabsenkungen, Bodenverdnderung bzw. -verlust, Stoffeintrdge und
menschliche Nutzung. Letztlich haben diese Veranderungen zur Ausbildung anthropogener Ersatzge-
sellschaften gefuhrt.

Die pnV der Magdeburger Bérde besteht aus Typischem Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchen-Walder
(G 20). Auf dem Plangebiet ist diese i.V.m. Versiegelung und anthropogenen Nutzung nicht mehr zu
erwarten 5.

4 Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalt — Ein Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms des Landes Sach-
sen-Anhalt, Stand 01.01.2001
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2.2 Basisszenario und Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
2.2.1 Flache

Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel gesetzt, den
taglichen Flachenverbrauch von gegenwartig 52 ha bis zum Jahr 2030 auf 30 ha zu verringern. Bei
jedem Bauvorhaben ist deshalb ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Flache anzustreben 5.

Das Schutzgut Flache umfasst den quantitativen Flachenbegriff, wohingegen der qualitative Flachen-
begriff schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden (Kap. 2.2.2) erfasst und bewertet wird.

Tab. 6:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Flache

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Flache

FlachengroRle - Geltungsbereich: ca. 6,2 ha
Ehemalige und Ehemalige Nutzung:
aktuelle

- ca. 1950er Jahre: Plangebiet als Ackerflache genutzt
- ab. ca.1980: Plangebiet als gewerbliche Bauflache genutzt
- Pflanzenmarkt (Verkaufshalle)
-Wohn- und Wirtschaftsgebaude
-Loéschwasserteich
- befestigte und gepflasterte Wege und Platze
- Ackerflache im westlichen Teil
- Brachflachen, Sukzessionsflachen, Griunflachen und Gartenflache

Flachennutzung

Flachennutzungsplan (Stand 12/2022) ©:
- Bauliche Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)

- Gewerbliche Bauflache ,GG Kiimmelsberg® (nahezu flachendeckend)
- Grinflachen (8 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

- Grunflache (die gewerbliche Bauflache sidlich, westlich und nérdlich umgebender
Streifen)

- Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

-Wasserflache (quadratisches technische Becken 2feuerldschteich* als bauliche
Anlage)

Vorbelastung - Flacheninanspruchnahme: Voll- und Teilversiegelungen sowie Befestigungen

- Ausgehend von der Biotopkartierung liegt der Anteil der
versiegelten und befestigten Flache im Geltungsbereich bei = 53 %

- Ausgehend von der Biotopkartierung liegt der Anteil der unversiegelten Flache im
Geltungsbereich bei = 47 %

- Gelédnde insgesamt anthropogen tberpragt

Empfindlichkeit - allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber Inanspruchnahme noch unbebauter Flachen
- keine Empfindlichkeit der bereits Uberpragten Flachen

Gesamtbewertung gering

5 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit - Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie (Stand 2021) unter:
https://www.bundesregierung.de/resource/blob/998006/1873516/3d3b15cd92d0261e7a0bcdc8f43b7839/2021-03-10-dns-2021-
finale-langfassung-nicht-barrierefrei-data.pdf#page=270 , abgerufen im Juni 2021

6 Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg, Stand Oktober 2022
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Tab. 7:

Legende

sehr positive Wirkung

Positive Wirkung

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

Umweltauswirkungen Schutzgut Flache

++

sehr negative Wirkung -
+ negative Wirkung
Nicht nachhaltige Wirkung

()

Wirkfaktoren
Schutzgut Flache

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Flacheninanspruch-
nahme

E:{F"ﬁio”zve”r:“t V?S - Zeitweilige Flacheninanspruch- (-) | » bestimmungsgemaRer Betrieb u.
geicefd”e urch voruber- nahme méglich Einhaltung fachlich/technischer Re-
Flachenbeanspruchung -infolge v. Baustelleneinrichtun- geln u. Sicherheitsvorschriften
durch Baustelleneinrich- gen, Baustral3en, Lagerflachen e Baustelleneinrichtungen auf derzeit
tungen, -stralSen, Lager- (Verdichtung, Abtragung, Auf- versiegelten / befestigten / befahre-
flachen schittung) nen bzw. ohnehin durch die MaR-

- Inanspruchnahme eines bereits nahme beanspruchten Flachen
anthropogen Uberpragten Gel- e V1 -BodenschutzmaBnahmen
tungsbereichs mit Versiegelungs-
anteil von ca. 50 %

Anlagebedingte Auswirkungen

Ar,]_lagen.bedingte - Inanspruchnahme eines bereits 0 e Innenentwicklung, Nutzung bereits

Flacheninanspruch- anthropogen uberpragten Gel- versiegelter Flachen

nahme tungsbereichs . .
9 . e Festsetzung der tberbaubaren Fla-

- Flacheninanspruchnahme durch che auf das notwendige MaR (GRZ)
Festsetzung Allgemeiner Wohn- R -
gebiete (WA) i.v.m. tatséchlicher * Egﬁ}gitélﬁlng von Granflachen / Grin
Neuversiegelung
- Bau von Gebé&uden fir Wahn-

nutzung
-Bau von Verkehrsflachen

- Keine signifikante Erhthung des
Versiegelungsgrads im Geltungs-
bereich

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte - keine Betroffenheit 0 | - kein Erfordernis

Fur das Schutzgut Flache entstehen mit dem Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich andert sich mit Planums-
etzung, verglichen mit dem Bestand, nur marginal. Zudem wird fir rund 10 % der vorhandenen Dach-
flachen eine Begrinung festgesetzt.

Insgesamt entsteht keine verbleibende erhebliche negative Beeintrachtigung fir das Schutzgut Fl&a-

che.
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2.2.2 Boden
Nachfolgend wird der Boden im Sinne der qualitativen Eigenheit der Flache betrachtet.

Die Lossebenen der Magdeburger Borde sind durch ertragreiche humusreiche Schwarzerde-Béden
(Tschernoseme) gepragt. Insbesondere die westlich der Landeshauptstadt Magdeburg befindlichen
Ackerbdden entsprechen diesem Bodentyp. Durch das sehr hohe Ertragspotenzial dieser Béden, mit
Bodenwertzahlen von 81 bis 100, sind die Tschernoseme als fruchtbarste Béden Deutschlands zu de-
finieren. Die ausgesprochen vorteilhaften Eigenschaften lassen sich vor allem auf das hohe Kationen-
austauschpotenzial sowie das hohe Puffervermégens zurtickfihren, welche durch das Wechselspiel
von Bodenart und Humusanteil bedingt werden. In Kombination mit einem méaRig trockenen bis méaRig
frischen Wasserhaushalt ergibt sich aus diese Eigenschaften eine ergiebige Grundlage fur den Anbau
von Feldfriichten 7.

Folglich sind die im Westen des Plangebiets anstehenden Ackerbéden gesondert zu betrachten (Vgl.
Tab. 7). Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass dieser Bereich in der Vergangenheit bereits zu grof3en
Anteilen bebaut war (Vgl. Abb. 1). Die Gebaude wurden zwischenzeitlich zurtickgebaut und die betref-
fende Flache erneut der ackerbaulichen Nutzung zugefiihrt, dennoch ist mit einer tiefgreifenden anthro-
pogenen Uberpragung dieses Bereichs zu rechnen.

a GoogléEarth /7

Oktober 2000 o o Juni 202

Google Earth

Abb. 1:  Gegeniberstellung der Bebauung im Plangebiet von Oktober 2000 zu Juni 2022

Die verbleibenden Bdéden im Geltungsbereich werden entsprechend der Lage im Siedlungsgebiet Mag-
deburgs und der bisherigen Nutzung des Plangebiets als Anthrosol eingestuft. Dies resultiert aus der
vorhandenen Flachenversiegelung, Abraumverfillung sowie Schadverdichtung der - im besten Falle -
eingangs genannten Boéden. Dies wird durch die Daten der Landesbohrdatenbank Sachsen-Anhalt ge-
stiitzt 8. Die drei im 6stlichen Geltungsbereich durchgefiihrten Bohrungen erkunden sandige Schichten
unterschiedlicher KorngréRenfraktionierung anstelle der tschernosemtypischen Stratigraphie.

Tab. 8:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Boden
Versiegelte Flachen und Griinflachen Ackerflache
Bodentyp / Bodenart
Bodenlandschaft - Bodenlandschaft der tschernosembetonten Léssbérden:

Magdeburger Borde
- Olvenstedter Léss-Ebene (6.2.1.2)°

7 Landschaftsplan Landeshauptstadt Magdeburg (2021): Karte 6.4 Bodenbewertung & Karte 6.1. Bodenkarte

8 Landesamt firr Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt - Landesbohrdatenbank Sachsen-Anhalt, Archivnr. 548, 575, 4601
unter: https://webs.idu.de/lagb/lagb-default.asp?thm=bdb&tk=3837 , abgerufen im Juli 2021

9 Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt: Bodenatlas Sachsen-Anhalt — Bodenlandschaften, 1995
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Erfassungskategorie
Schutzgut Boden

Standortbezogene Aussagen

Versiegelte Flachen und Grinflachen

Ackerflache

Bodenart 10

- Gesamtbodenart Oberboden

urspriinglich voraussichtlich: Schluff

- Natirlicher Oberboden kaum vor-
handen

- Deutliche anthropogene Uberpré-
gung durch Abtrag und Verfillung
mit abweichenden Bodenarten so-
wie Schutt

- Gesamtbodenart Oberboden:

Schluff

8/9

Bodentyp

Ursprunglich voraussichtlich vorherr-
schend Tschernoseme aus Loss, ge-
ring verbreitet Uber Geschiebemergel
oder glazifluviatilem Sand

- Boden stark anthropogen tberpragt,
in der Lagerung gestort und enthalt
Bauschuttreste 11

somit Anthrosol bzw. Technosol

Vorherrschend Tschernoseme aus
L&ss, gering verbreitet Uber Geschie-
bemergel oder glazifluviatiiem Sand

Seltenheit / Naturnahe

regional bedeutsame Stand-
ortfaktorenkombination (z.B.
Seltenheit, Ungestortheit, Ext-
remstandorte)

Gestorte Schichtung des Bodenpro-
fils durch Uberpragung

-im Bereich der Uberbauungen in der
Lagerung gestort und enthalt Bau-
schuttreste

Keine Kombination regional bedeut-
samer Standortfaktoren

Keine seltene Auspragung der
Schichtung

Nutzung als Intensivacker

Natdrlichkeit der Béden durch inten-
sive Bewirtschaftung stark einge-
schrankt

-veranderte Schichtung des Oberbo-
dens durch landwirtschaftliche me-
chanische Bodenbearbeitung und
ehemalige Bebauung / Nutzung

Bodentyp vor Uberpragung aufgrund
der Charakterisierung als fruchtbarste
Bdden Deutschlands durchaus be-
deutsam

- Bedeutung stark durch erfolgte
anthropogene Einflussnahme ver-
mindert

Lebensraumfunktion

biotischer Lebensraum /
Standort fir Flora / Fauna
Biotopentwicklungspotenzial

Kein Biotopentwicklungspotenzial in
den versiegelten Bereichen

MaRiges Biotopentwicklungspotenzial

der unversiegelten Flachen je nach

Grad der Uberpragung und Verdich-

tung

- Standorte fur Ruderalvegetation
vorhanden (ggf. fir Sekundarbio-
tope)

mittlere Lebensraumeignung sowie
mittleres Biotopentwicklungspotenzial

-wiederkehrende Stérungen durch
intensive Bewirtschaftung

Uberwiegend Kulturfolger und sto-

rungsunempfindliche Arten

Produktionsfunktion (naturliche Bodenfruchtbarkeit)

potenzielle Bodenfruchtbarkeit
naturliche Ertragsfunktion

- voraussichtlich geringe bis deutlich

eingeschrankte Bodenfruchtbarkeit /
Ertragsfunktion aufgrund starker

das Ackerbauliche Ertragspotenzial
der benachbarten Landwirtschaftsfla-
chen ist allgemein als sehr hoch ein-
zuschétzen

10 sachsen-Anhalt-Viewer, interaktive Karte der Boden-Kennwerte unter https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/start-
seite_viewer.html , abgerufen im Juni 2021
11 Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH: Baugrundgutachten — ErschlieRung Wohngebiet Kiimmelsberg-West Teil 2 B-Plan

368-1C Magdeburg vom April 2022
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Erfassungskategorie
Schutzgut Boden

Standortbezogene Aussagen

Versiegelte Flachen und Grinflachen

Ackerflache

anthropogener Uberpragung der Fla-
che (u.a. Versiegelung, Verfillung,
Verdichtung)

- Ackerzahl = 85 12

- Voraussichtlich verminderte Frucht-
barkeit im Bereich der ehemals be-
bauten Ackerflache

Speicher und Regulationsf

unktion / Puffervermégen

Fahigkeit des Bodens, Stoffe
abzulagern / zu speichern
bzw. Stoffe umzuwandeln /
abzupuffern

- keine naturliche Regulationsfunktion /
Puffervermdgen in den versiegelten
Bereichen

- voraussichtlich geringe Speicher- und
Regulationsfunktion aufgrund der
starken anthropogene Uberpragung
der verbleibenden Flachen (u.a. Ver-
siegelung, Verfillung, Verdichtung)

- die natirlichen Béden weisen in allen
Bereichen (Puffervermégen, Bin-
dungsvermogen, Austauschkapazitat)
hohe bis sehr hohe und somit vorteil-
hafte Eigenschaften auf °

-Voraussichtlich vermindertes Puffer-
vermdgen im Bereich der ehemals
bebauten Ackerflache durch ver-
starke anthropogene Uberpragung

Grundwasserschutzfunktion

Machtigkeit der Deckschichten
Durchléssigkeit des Bodens

- voraussichtlich hohe Schutzfunktion
in den Vollversiegelten Bereichen

- unversiegelte Deckschicht im Plangebiet ohne Grundwasserschutzfunktion3
- Bedingt durch geringe Machtigkeit der Deckschicht

Informationsfunktion

Bodendenkmale

- keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt

Vorbelastung

Veranderung der Bodeneigen-
schaften

Abgrabungen /Aufschittungen
Verdichtung / Versiegelung
Stoffeintrage / Altlasten

- Umfassende Vorbelastung durch vo-
rangegangene Nutzung der Flache
- Flachige Versiegelungen, Bebau-
ung und folglich Verdichtung
- Verfullungen mit Bauschuttresten

-durch anthropogene Uberpragung
héheres Risiko auf Schadstoffbe-
lastung (z.B. Herbizide, Diinger)

- Bodenveranderung durch mechani-
sche Bodenbearbeitung

-ggf. Schadverdichtung durch Land-
maschinen

- gof. Gefugestdrungen durch inten-
sive Bodenbearbeitung, ggf. Pflug-
sohlenbildung

- Verstéarkte (Wind-)Erosion durch le-
diglich temporére Bodenbedeckung

- Evtl. Belastung durch Pflanzen-
schutzmitteleinsatz

- nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten *

Empfindlichkeit

Empfindlichkeit gegeniiber
mechanischen Veranderungen
(Verdichtung, Versiegelung)
Erosionsempfindlichkeit
Veranderungen des Boden-
wasserhaushaltes / Grund-
wasserabsenkung, -aufstau
Veranderung des Bodens
durch Immissionen

- Keine Empfindlichkeit gegeniiber den
aufgefuhrten Punkten aufgrund der
umfassenden Vorbelastung

- hohe Empfindlichkeit gegeniber
anthropogener Einflussnahme, z.B.
Versiegelung der Flache, welche Min-
derung der vorteilhaften Bodeneigen-
schaften bedingt

Gesamtbewertung

gering bis mittel

gut

12 Geoportal der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe: Ackerbauliches ertragspotential der Béden in Deutsch-
land unter https://geoportal.bgr.de/mapapps/resources/apps/geoportal/index.html?lang=de#/geoviewer?meta-

datald=1C23BDC2-C77F-4581-911A-BCDBF54ECECS , abgerufen im Mai 2023

13 | andschaftsplan Landeshauptstadt Magdeburg (2021): Karte 7.5 Grundwassergeschiitztheit
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Tab. 9:  Umweltauswirkungen Schutzgut Boden
Legende
sehr positive Wirkung ++
Positive Wirkung +

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

sehr negative Wirkung -
negative Wirkung -
Nicht nachhaltige Wirkung  (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Flachen durch Schad-

stoffimmissionen

zunl‘éio”i"er“.’_sbt von BO- | . Betroffenheit mitunter stark anth-  (-) | «  bestimmungsgeméaRer Betrieb u.
Ho e Flachanbem ropogen vorbelasteter Boden Einhaltung fachlich/technischer Re-
ende Flachenbean- . ] .
spruchung durch -Versiegelungen, Verdichtungen, geln u. Sicherheitsvorschriften
Baustelleneinrichtungen, Uberpragungen durch gegen- e Baustelleneinrichtungen auf derzeit
-straen, Lagerflachen wartige Nutzung als Gewerbe- versiegelten / befestigten / befahre-
;\Gﬁgj"fﬁ‘sﬁ'uﬁﬂﬁg; flache nen bzw. ohnehin durch die MaR-
' - Gesonderte Beachtung des antei- nahme beanspruchten Flachen
lig im Geltungsbereich befindli- e V 1-BodenschutzmalRnahmen
chgn A-c-kerbodens - Insbesondere in Hinblick auf anteilig
- Zeitweiliger Verlust von Boden- im Geltungsbereich befindlichen
funktionen durch Flacheninan- Ackerboden
spruchnahme moglich
-infolge v. Baustelleneinrichtun-
gen, BaustraRen, Lagerflachen
(Verdichtung, Abtragung, Auf-
schuttung)
ggﬁintrgchtﬁgn%vgn - Betroffenheit mitunter stark anth- () | e«  bestimmungsgemaRer Betrieb u.
st%ﬁ?rgmgscion;n ad- ropogen vorbelasteter Béden Einhaltung fachlich/technischer Re-
- potenzielle Gefahr der bauzeitli- geln u. Sicherheitsvorschriften
chen Beeintrachtigung durch e V 1-BodenschutzmaRnahmen
Schadds:[oﬁf_elt:ltragegn Boden -Insbesondere in Hinblick auf anteilig
grundsatzlich gegeben im Geltungsbereich befindlichen
-im Rahmen der Bauarbeiten Ackerboden
dennoch nicht zu er-warten
Anlagebedingte Auswirkungen
\_/erlustdaIIeLBode_nfunk- - Inanspruchnahme eines bereits 0 | e Festsetzung der Uiberbaubaren Fla-
It:JOnngen urch Versiege- anthropogen Uberpragten Gel- che auf das notwendige MaR (GRZ)
tungsber.elchs ) e  bestimmungsgemalRer Betrieb u.
- Neuvers[egelung mit Pla_mumset- Einhaltung fachlich/technischer Re-
zung lediglich geringfiigig hoher geln u. Sicherheitsvorschriften
:lzr:ger&egelungsgrad im Be- e Baustelleneinrichtungen auf derzeit
) versiegelten / befestigten / befahre-
- Flacheninanspruchnahme durch nen bzw. ohnehin durch die MaR-
Fez_tsethArllg)Allgemelner \mOhn' nahme beanspruchten Flachen
gebiete (WA) i.v.m. tatséchli- A .
cher Neuversiegelung . Egrsrfzf)tétilng von Grinflachen / Grin
- Verlust von Bodenfunktionen in
den versiegelten Bereichen
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung von - keine Betroffenheit 0 | - kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den
Festsetzungen und MalRhahmen zur Minderung — insbesondere den angefuihrten Mal3nahmen zum Bo-

denschutz (V 1) - keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.3 Wasser
Oberflachengewasser

Natirliche Stand- und FlieBgewasser befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch im Nahbe-
reich. Es ist ein Loschwasserteich als technische Anlage vorhanden.

Grundwasser

Tab. 10: Erfassung und Bewertung Schutzgut Grundwasser

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Grundwasser

Grundwasserneubildungsrate

Grundwasserflurabstand
GrundwasserflieRrichtung
Grundwasserneubildung

- Grundwasserisohypsen zwischen 60 — 62,5 m NN
- GOK des Geltungsbereichs zwischen 62 — 65 m NN
- 2-5 m Grundwasserflurabstand 15

- Steigender Pegel in benachbarten Flachen der ZerrennerstraBe Ecke Déllweg
und Lindenweiler 16

- Sehr geringe Grundwasserneubildungsrate von 0-50 mm/a 2/17

Grundwasserdargebotsfunktion

g/?/iﬁbigke“ / Qualitat des - Guter mengenmaéRiger Zustand des Grundwasserkorpers 18

Wasserhaushaltsfunktion - Schlechter chemischer Zustand des Grundwasserkorpers 18
- keine Nutzung des Grundwasserdargebots zu Wasserversorgungszwecken

Retentionsvermoégen

Wasserrtickhaltevermégen - keine verbindliche Information aber voraussichtlich aufgrund der gestorten hete-

rogenen Bodenstruktur (Verflllung, Verdichtung etc.) geringes Wasser-riickhal-
tevermdgen der anstehenden Bdéden

- Tschernosembetonte Béden weisen i.d.R. ein hohes Retentionsvermégen auf

Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten

Art und Machtigkeit der Deck-
schichten ] ) o )
Riickhaltevermégen der Bo- - Bedingt durch geringe Machtigkeit der Deckschicht

denzone - Rickhaltevermdgen der Bodenzone aufgrund der intensiven anthropogenen
Uberpragung voraussichtlich nachteilig

- Deckschicht im Plangebiet ohne Grundwasserschutzfunktion 1°

Vorbelastung

Entnahme / Absenkung / Auf-
stau

Verschmutzung (Altlasten,
Schadstoffeintrag)

- allg. schlechter chemischer Zustand des Grundwassers
- Altlastenbestande nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden !

Schutzausweisungen

Trinkwasserschutz - keine Trinkwasserschutzzonen / keine Gebiete zur Wassergewinnung im Wirk-
bereich des Planvorhabens vorhanden

14 | andesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, Hydroisohypsen unter: https://gld-sa.dhi-
wasy.de/GLD-Portal/ abgerufen im Mai 2023

15 | andschaftsplan Landeshauptstadt Magdeburg (2021): Karte 7.6 Grundwasserflurabstand & Karte 7.7 Grundwasserneubil-
dung

16 Umweltamt Magdeburg — Klimatologische Stellungnahme vom 21.10.2019

17 | andesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, interaktive Karte Wasserhaushalt ArcEGMO
GWN unter: https://gld-sa.dhi-wasy.de/GLD-Portal/ , abgerufen im Juni 2021

18 | andesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, EG-Wasserrahmenrichtlinie unter:
https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/ abgerufen im Mai 2023

19 | andschaftsplan Landeshauptstadt Magdeburg (2021): Karte 7.5 Grundwassergeschiitztheit
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Empfindlichkeit

Empfindlichkeit gegenuiber

Verschmutzungsempfindlich-
keit gegentiber Grundwasser-
qualitatsbeeintrachtigungen

Grundwasserveranderungen

geben

- Verschmutzungsempfindlichkeit trotz bereits schlechten chemischen Zustands
aufgrund mangelnden Grundwasserschutzes weiterhin gegeben

- Empfindlichkeit gegenlber Grundwasserveranderung voraussichtlich nicht ge-

Gesamtbewertung

gering

Tab. 11: Umweltauswirkungen Schutzgut Grundwasser
Legende
sehr positive Wirkung ++
Positive Wirkung +

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

sehr negative Wirkung -
negative Wirkung -
Nicht nachhaltige Wirkung  (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Grund-
wasser

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-

derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasserverschmut-
zung

permanente oder tempo-
rare Beeintrachtigung
der Grundwasserdyna-
mik (Anschnitt, Stau,
Umleitung, Absenkung)

- Schutzfunktion der Deckschicht in
den unversiegelten Bereichen
nicht gegeben

- potenzielle Gefahr der bauzeitli-
chen Beeintrachtigung durch
Schadstoffeintrage in das Grund-
wasser grundsatzlich gegeben

- tatséchliche Beeintrachtigung
durch Schadstoffe bei Einhaltung
aller technischen und Sicherheits-
vorschriften wirksam vermeidbar

- keine Verschlechterung der Ge-
wasserqualitat zu erwarten

bestimmungsgemaRer Betrieb u.
Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

Baustelleneinrichtungen auf derzeit
versiegelten / befestigten / befahre-
nen bzw. ohnehin durch die MaR3-
nahme beanspruchten Flachen

Anlagebedingte Ausw

irkungen

Anlage von Bauwerken
in Uberschwemmungs-
oder Wasserschutzge-
bieten

- keine Betroffenheit

kein Erfordernis

Betroffenheit von Gebie-
ten mit bedeutsamen
hohem Grundwas-
serdargebot und gerin-
gen Grundwasserflurab-
standen

- geringe Grundwasserflurabstéande
2-5 m unter GOK

- Beeintrachtigung durch die Pla-
nung nicht zu erwarten

Wabhl einer den Bedingungen ange-
passten Bauweise

Stoérung der Grundwas-
serverhéltnisse (Grund-
wasserneubildungsrate)
durch Veranderung der
Infiltrationsflache / Ver-
siegelung (Entwésse-
rung, Fassung, gesam-
melte Ableitung)

- Verénderung der Infiltrationsver-
héaltnisse mit Planumsetzung aber
Versickerung des Regenwassers
innerhalb des Geltungsbereichs
weiterhin moglich

-insgesamt keine Stérungen der
Grundwasserneubildungsrate
Zu erwarten

Festsetzung der Uberbaubaren Flache
auf das notwendige MaR3 (GRZ)

Regenwasserversickerung innerhalb
des Geltungsbereichs

Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat
durch Schadstoffimmis-
sionen

- Schadstoffeintrage infolge der ge-
planten Nutzung nicht zu erwar-
ten

- Versickerung auf den Grundsti-
cken durch die belebte Boden-
schicht angestrebt

kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gefahrdung bedeuten-
der Grundwasserleiter,

- keine Betroffenheit

kein Erfordernis
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Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / Mallnahmen zur Min-
Schutzgut Grund- weltauswirkungen unter Beriicksichti- derung nachteiliger Auswirkungen
wasser gung der Vorbelastung

insbes. in Uberschwem-
mungsgebieten, durch
Schadstoffeintrag in Ab-
héngigkeit von den fil-
ternden Deckschichten

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den
Festsetzungen und Mafl3nahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine ver-
bleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.2.4 Klima / Luft

Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die Lage im Elbtal und benachbarte Niederungen im sub-
atlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich zwischen dem maritimen milden westeuropéaischen
Klima und dem osteuropaischen Landklima bestimmt. Warmebeginstigte, lange Vegetationsperioden
sind typisch fur die Region. Magdeburg wird vom kontinentalen Klima starker beeinflusst und tendiert
daher Natur gegeben zu extremeren Temperaturen (heil3e Sommer und kalte Winter) sowie grol3erer
Trockenheit (geringer Niederschlag, mit meist deutlichem Maximum im Sommer). Des Weiteren zéhlen
die Leebereiche des Harzes zu den trockensten in Deutschland.

Tab. 12: Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima und Luft

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen

Schutzgut Klima und Luft

Klimagebiet

Charakteristika des Klimagebiets - subkontinentales Binnentieflandklima im Lee des Harzes

@ jahrl. Lufttemperatur . . N .
@ Jahressumme Niederschlag -hohe Temperaturen, geringe Niederschlage, hohe Anzahl frostfreier
Tage, lange Vegetationsperioden

- gemittelte jahrliche Lufttemperatur (1990 — 2022): 11,54°C 20
- Jahressumme der Niederschlage (1990 — 2022): 366,4 mm 2!

(bio)klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion

Frischluftbildung - Im Plangebiet bioklimatische Situation der Siedlungsraume??
Feuchtbildung / Verdunstung hr qinstice bis giinstige biokli ische Si .
Luftfilterung -sehr giinstige bis giinstige bioklimatische Situation

Immissionsschutzfunktion - Einwirkbereich der Kaltluftstromung innerhalb der Bebauung

Windschutz - maRiger Beitrag zur bioklimatischen Funktion (Frischluftbildung, Feuchte-
bildung, Luftfilterung) durch vorhandenen Vegetationsbestand (ruderali-
sierte Flachen, Geholzbestande)

Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluftbildung - hohe Bedeutung der westlichen Ackerflachen fir die Kaltluftlieferung,
Kaltluftsammelgebiete daher sehr glinstige bioklimatische Situation innerhalb des Geltungsbe-
reichs 22

- Bedeutung der im Plangebiet befindlichen Ackerflache (= 1 ha) ver-
nachlassigbar

Kalt- und Frischluftbahnen / Durchliftung

Luftaustausch / bodennahe - der ubergeordnete Luftaustauschbereich verlauft nérdlich des Geltungs-

Durchluftung bereichs mit einer vorherrschenden Stromungsrichtung von West nach
Kaltluftabfluss Ost

20 peutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen Temp., Referenz Magdeburg (ID 3126)
unter: https://cdc.dwd.de/portal/202102121428/mapview , abgerufen im Februar 2023

21 peutscher Wetterdienst: interaktive Karte der Jahresmittel der Stationsmessungen Niederschlag, Referenz Magdeburg (ID
3126) unter: https://cdc.dwd.de/portal/202107291811/mapview , abgerufen im Februar 2023

22 | andschaftsplan Landeshauptstadt Magdeburg (2021): Karte-Nr. 8 — Klimafunktionskarte
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Erfassungskategorie

Schutzgut Klima und Luft

Standortbezogene Aussagen

maRige Bodennahe Durchliiftung bzw. Luftaustausch aufgrund vorhan-
dener grof3flachiger Bebauung mit Barrierewirkung

Voraussichtlich maRiger Kaltluftabfluss, bedingt durch geringe Reliefie-
rung des Plangebiets

Vorbelastung

Emissionsquellen, lufthygienische und
klimatische Belastungen (Schadstoffe,
Staub)

Versiegelung / Bebauung

Versiegelungen insbesondere im zentralen Plangebiet sowie dem stadt-
seitig angrenzenden Umfeld (stdlich bis dstlich) vorhanden

gof. lufthygienische Belastung durch umliegenden StralRenverkehr (u.a.
B 1, StralRe Kiimmelsberg, Liefer- und Kundenverkehr auf der Flache des
Einkaufsmarktes)

Geruchs- und lufthygienische Belastung durch umliegenden landwirt-
schaftlichen Betrieb méglich

Belastung durch Staub, hervorgerufen durch Erosionserscheinungen auf
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen mdglich

Schutzausweisungen

keine Schutzausweisungen im Plangebiet

Empfindlichkeit

Versiegelung / Bauwerke
Entfernung der Vegetation
Gelandeprofilierungen (Auf- und Ab-
trag von Boden)

Griin- und Freiflachen:
-hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung
Siedlungsraume mit guinstiger bioklimatischer Situation:

- mittlere Empfindlichkeit gegenuber Umnutzung bei Beachtung klima-
Okologischer Aspekte

Gesamtbewertung

mittel
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Tab. 13:  Umweltauswirkungen Schutzgut Klima und Luft

Legende
sehr positive Wirkung ++
Positive Wirkung +

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

sehr negative Wirkung -
negative Wirkung -
Nicht nachhaltige Wirkung (..)

Wirkfaktoren
Schutzgut Klima
und Luft

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Meso- oder Mikroklimas
(Verdunstungsverhalt-
nisse, Strahlungshaus-

Versiegelungsgrads im Geltungs-
bereich

Bef’ir}tré?htﬁugg Vr?” - Beeintrachtigung von Kalt- und (-) | « bestimmungsgemaRer Betrieb u.
SK:V\tli'e \'/:(;':CKaLI‘t_ e Frischluftbahnen bzw. Sammelge- Einhaltung fachlich/technischer Re-
luftsammelgebieten mit b@e;]en im Verlauf der Bauphase geln u. Sicherheitsvorschriften
lufthygienischer und kii- nicht zu erwarten e V2 - Schutz von Gehdlzen
matischer Ausgleichs- - GroRflachig vorhanden
funktion durch Schad- ¢ sre Erhéh Emissi
stoffeintrag in der Bau- ) empor.'?llre o ””9 von t m|§5|—
phase onen wahrend Bautéatigkeit mog-
lich (Staub, Abgase)
-Vorbelastung: Verkehrsemission
Anlagebedingte Auswirkungen
I\/erlust/Fu?(lj«io_nfvf(ar]- - Verlust von Baum- und Gehdlzbe- | o | ¢  Nordliche Pappelreihe zum Erhalt
g;liztn\ilsocnhz\l{ﬁ(limn;lttisléh6¥_ stéande mit marginaler Bedeutung festgesetzt
Ausgleichsfunktion, furhluf't;wgulan_lshct}e ukn_d kl'mzt'l' e Beachtung der MaRgaben des Mag-
insb. Immissionsschutz- sche Ausgleichsfunktion und Im- deburger Klimaanpassungskonzepts
wald missionsschutz 23
- Gestaltung eines Geltungsbe- .
reichs mit hohem und strukturrei- * 2”1 — Pflanzung von Baumreihen /
chem Grunflachenanteil (Gehdl- een
zen, Grinflachen, Dachbegri- e A2 - Pflanzung eines Einzelbaums
nung) wird angestrebt je angefangenen finften Stellplatzes
e G 1 - Pflanzung einer Windschutz-
hecke
e G 2 - Pflanzung einer niedrigen
Strauch- und Staudenhecke
Verlust von Kaltluftent- | _ ackerflache im Geltungsbereich 0 | e Kein Erfordernis
stehungsflachen (= 1 ha) aufgrund GréRe von
ohne herausragende Bedeutung
fur Kaltluftproduktion
- Darlber hinaus keine Flachen mit
Funktion als Kaltluftproduzent im
Plangebiet vorhanden
- Angrenzende Ackerflachen blei-
ben als Kaltluftproduzenten erhal-
ten
Hemmll‘“g / L.Jm:ﬁitung - Ubergeordnete Luftaustauschbe- = 0 | e  Festsetzung der iiberbaubaren Fla-
des Kalt-/ Frischluftab- reich (West nach Ost) verlauft che auf das notwendige Ma (GRZ)
flusses durch Zerschnei- srdlich des Gelt bereich
dung von Kalt- / Frisch- norafich des Lseltungsbereichs e Festsetzung von Grinflachen /
luftbahnen mit lufthygie- | - Verdnderung durch geplante Be- Grinkorridoren
nischer u. klimatischer bauung nicht zu erwarten
Ausgleichsfunktion - Nordliches Plangebiet als Griin-
flache geplant und daher keine
zusétzliche Barrierewirkung
Beeintrachtigung des - Keine signifikante Erhohung des 0 | e Festsetzung der tiberbaubaren Fla-

che auf das notwendige Mal3 (GRZ)

23 | andeshauptstadt Magdeburg, Landschaftsplan Erlduterungsbericht 2016, S.345, Manahme 66 ,Kimmelsberg Baumpflan-
zung Siedlungskante’ & Klimaanpassungskonzept 2017, S.108, MaRnahme 62 ,Stadtgriin Standort-/Artenoptimierung’
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Wirkfaktoren
Schutzgut Klima
und Luft

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

halt) durch Neuversiege-
lung / Erh6hung des
Versiegelungsgrades

- Sowohl Entsiegelung als auch
Neuversiegelung von Flachen

- Gestaltung eines Geltungsbe-
reichs mit hohem und strukturrei-
chem Grunflachenanteil (Gehdl-
zen, Grunflachen, Dachbegri-
nung) wird angestrebt

e Festsetzung von Grinflachen /
Griinkorridoren

e Klimafreundliche Nutzung von Dach-
flachen z.B. durch Begriinung

e Nordliche Pappelreihe zum Erhalt
festgesetzt

e A1l - Pflanzung von Baumreihen /
Alleen

e A2 - Pflanzung eines Einzelbaums
je angefangenen fiinften Stellplatzes

e G 1 - Pflanzung einer Windschutz-
hecke

e G 2 - Pflanzung einer niedrigen
Strauch- und Staudenhecke

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von
Kalt- / Frischluftbahnen
sowie von Kalt- / Frisch-
luftsammelgebieten mit
lufthygienischer und kli-
matischer Ausgleichs-
funktion durch Schad-
stoffeintrag

- keine Beeintrachtigungen zu er-
warten

- kein Erfordernis

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans und insbesondere der Etablierung von Gehdélzen, Grinflachen
und der Dachbegriinung kann trotz des geringfligig hoheren Versieglungsgrades eine Verbesserung
der mikroklimatischen Verhéltnisse erzielt werden.

In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft ist somit mit Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans und
i.V.m. den Festsetzungen und MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2)
keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile unseres Okosystems. Sie trage zum Funktionieren der
Naturhaushalte, zur Erhaltung der Luftqualitat und zur Schénheit unseres Lebensumfelds bei. In Folge
des Verlustes an biologischer Vielfalt werden Funktionen des Okosystems gestort, Arten gehen als bi-
ogenetische Ressource verloren und evolutive Prozesse werden nachhaltig beeintrachtigt.

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurden im Rahmen einer Bio-
toptypenkartierung im Friihjahr 2020 flachendeckend aufgenommen.

Gegenwartig wird der Geltungsbereich vorrangig als Gewerbeflache einer Gartnerei genutzt. Ein Grol3-
teil des Plangebiets ist daher bebaut und versiegelt. Weiterhin befinden sich die zugehérigen Parkplatz-
flachen als auch die Verkehrsanlagen im Plangebiet. Dariiber hinaus sind weitere Gebaudekomplexe
vorhanden. Im nérdlichen Teil der Flache befindet sich ein ca. 360 m2 groRer Loschwasserteich.

Die Gebaude sind von gepflegten als auch ungepflegten Grinflachen, Sukzessions- und Brachflachen
umgeben. Im Geltungsbereich sind Baumreihen, Hecken und Gebusche vorhanden. Im Siidwesten liegt
zudem eine ca. 1 ha grol3e Ackerflache im Planungsraum.

Lage und Abgrenzung der Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestandsplan dargestellt. Die Kartierung
erfolgte unter Anwendung des ,Magdeburger Modells der Eingriffsregelung®“. Eine Beschreibung der
einzelnen Biotoptypen im Geltungsbereich ist der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Tiere

Zur Feststellung des faunistischen Artenpotenzials wurden im Frihjahr / Sommer 2020 bis 2022 Kartie-
rungen durchgefihrt. Untersucht wurde das Vorkommen von Brutvégeln sowie das potenzielle Vorkom-
men von Kriechtieren und Lurchen (Aves, Reptilia, Amphibia) 3 dariiber hinaus wurde ein Fachgutachten
zum moglichen Vorkommen des Feldhamsters* erarbeitet.

Avifauna

Zur Erfassung der Avifauna wurden zwischen Méarz und Juni 2020 insgesamt drei Begehungen zu un-
terschiedlichen Tageszeiten durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden 38 Vogelarten im Geltungsbereich nach-
gewiesen. Davon wurden 30 Arten als Brutvogel und 8 als Nahrungsgaste bzw. Durchzugler ermittelt.
Der Planungsraum lasst sich nach FLADE #* dem Landschaftstyp ,Dorfer” zuordnen. Der Wert des Pla-
nungsraumes als Lebensraum flr Brutvogel ist insgesamt als maRig einzustufen. Fir den Biotopver-
bund und als Refugialraum besitzt der Planungsraum geringen Wert fir Brutvogel.

Insgesamt drei Brutvogelarten des Planungsraums, Feldlerche, Rauchschwalbe und Bluthanfling, wer-
den auf der Roten Liste Deutschlands und der Roten Liste Sachsen-Anhalts gefiihrt. Der Star wird ge-
genwartig nur auf der Roten Liste Deutschlands aufgefuhrt und im Rahmen der Vorwarnliste Sachsen-
Anhalts bedacht. Drei weitere Arten - Haussperling, Feldsperling und Goldammer - werden ebenfalls
durch die Vorwarnlisten erwahnt (Vgl. Faunistische Untersuchung, Tab. 3). Ein sicheres Briiten kann
bei keiner der aufgefiihrten Arten nachgewiesen werden, jedoch liegt fur funf der sieben kartierten Arten
das Bruthabitat wahrscheinlich innerhalb des Geltungsbereichs.

Der Neuntoter, der ebenfalls in der Vorwarnliste erfasst ist, ist als Art des Anhang | der Européischen
Vogelschutzrichtlinie explizit zu betrachten. Wahrscheinlich ist ein Bruthabitat des Neuntoéters in einem
Geholz auf der stidwestlichen Sukzessionsflache vorhanden.

Als Brutvogel mit dauerhaften genutztem Haupt- oder Wechselnest innerhalb des Geltungsbereichs ist
der streng geschuitzte Turmfalke zu nennen.

Zudem wurde im Ergebnis der faunistischen Untersuchung 2020 fir die Rauchschwalbe das mégliche
Briten eines Paares im Gebiet festgestellt. Um die Brut im Plangebiet verifizieren oder ausschlieRen zu

24 FLADE, M. Die Brutvogelgemeinschaft Mittel- und Norddeutschlands. Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkundlicher Daten in
der Landschaftsplanung. 1994.
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kénnen, wurden im Sommer 2022 eine ergédnzende Kartierung durchgefihrt. Im Umfang der ange-
schlossenen Untersuchung der Rauchschwalbe konnte kein weiterer Brutnachweis im Planungsraum
erbracht werden.

Kriechtiere (Zauneidechse)

Zur Erfassung der Kriechtiere wurden zwischen Marz und Mai 2020 drei Begehungen durchgefihrt. Fr
Kriechtiere, inshesondere fiir die Zauneidechse, wurde eingangs aufgrund der Exposition und Habitat-
ausstattung einzelner Bereiche eine theoretische Habitateignung prognostiziert, diese konnte im Rah-
men mehrfacher Begehungen jedoch nicht bestatigt werden. Individuen der Zauneidechse wurden wah-
rend der faunistischen Untersuchungen nicht vorgefunden.

Der Wert des Planungsraumes als Lebensraum, Refugialraum und im Kontext des Biotopverbunds, ist
fur Kriechtiere insgesamt als gering einzustufen.

Lurche

Zur Erfassung der Lurche wurden zwischen Mérz und Mai 2020 drei Begehungen durchgefiihrt. Im Ver-
lauf der Kartierung wurde ein Teichmolch im Feuerléschteich erfasst.

Der Wert des Planungsraumes als Lebensraum, Refugialraum und im Kontext des Biotopverbunds, ist
far Lurche insgesamt als gering einzustufen.

Feldhamster

Zur Erfassung des Feldhamsters wurde im August 2020 eine einmalige Begehung der westlich im Plan-
gebiet gelegenen Ackerflache durchgefihrt. Im Zuge der Untersuchung konnten keine Baue nachge-
wiesen werden, die auf ein Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet hindeuten.

Biologische Vielfalt

Gemal des § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG umfasst die biologische Vielfalt die Varianz an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Sie gilt es zu
erhalten und zu entwickeln um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu sichern.

Aufgrund des hohen Grades an Versiegelung, den tber anthropogen geformten Stadtbdden gebildeten
Ruderalgesellschaften, der intensiv bewirtschafteten Ackerflachen und den verbleibenden maRig aus-
gestatteten Grinflachen, bietet das Plangebiet eine geringe bis méaRige floristische Varianz. Der im
Plangebiet befindliche Gehdlzbestand ist von mittlerer 6kologischer Bedeutung. Landschaftsbestand-
teile von hoher 6kologischer Bedeutung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhan-
den.

Aufgrund der eher maRigen bis geringen Bedeutung des Plangebiets als Refugial-, Lebens- und Nah-
rungshabitat fir die heimische Fauna, wird die 6kologische Wertigkeit flr das Plangebiet als héchstens
maRig eingeschatzt. Aufgrund der teils stark frequentierten, tangierenden Stral3e und der im Geltungs-
bereich vorhandenen Gebaude sowie den damit einhergehenden Ausbreitungshemmnissen, hat das
Gebiet zudem eine geringe Funktion als Biotopverbund.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 26



Bebauungsplan Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite*

Landeshauptstadt Magdeburg

Begrundung Teil Il — Umweltbericht
Entwurf, Juli 2023

Tab. 14: Erfassung und Bewertung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erfassungskategorie
Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Standortbezogene Aussagen

Biotopausstattung und Artenvorkommen

Auspragung Standortfaktoren
Biotoptypen / lebensraumtypische
Arten

seltene / gefahrdete Arten, Biotope
Lebensraumbedingungen / Arten /
Lebensgemeinschaften

Lage: Gewerbeflache im Stadtgebiet Diesdorf in Magdeburg

Betriebsgelande einer Gartnerei mit Verkaufshalle, zugehérigen Verkehrs-

anlagen und versiegelten Aul3enflachen

- Grof3flachige Versiegelung durch Geb&dudebestand, Parkplétze und Ver-
kehrsanlagen

- Brach- und Grunflachen

-Vorhandener sehr strukturarmer Léschteich

aufgrund angrenzender Nutzungen keine geeigneten Lebensraumbedin-
gungen flr stérungsempfindliche Arten und Lebensgemeinschaften

keine besondere Diversitatsauspragung
Faunistische Untersuchung 3/4:
- Brutvdgel: Betroffenheit von Lebensstatten
- Kriechtiere: keine Vorkommen;
trotz theoretischer Habitateignung nicht nachweisbar
-Lurche: mannlicher Teichmolch als Einzelfund
- Feldhamster: kein Vorkommen

Naturfachliche Bedeutung

Naturlichkeit, Ungestortheit
Seltenheit, Gefahrdung
Vollkommenheit, Vollstéandigkeit und
Struktur des Arteninventars
Ersetzbarkeit, Wiederherstellbarkeit

Natiirlichkeit aufgrund anthropogener Uberpragung der Biotope stark ein-
geschrankt

hohe Storintensitéaten durch umgebende Nutzungen und Verkehrswege so-
wie Lage am Siedlungsrand Magdeburgs

geringe Strukturvielfalt der Biotope
Gehdlzbestand mit mafiger bis geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
Wiederherstellbarkeit der Biotope in kurzen bis mittleren Zeitrdumen

Funktions- und Interaktionsraume

Vernetzungsfunktion (Biotopver-
bund, Trittsteinbiotope)

Austausch- / Wechselbeziehungen
zwischen Teil- / Gesamtlebensrau-
men lebensraumtypischer Tierarten,
Aktionsradien

Geringer Wert als Biotopverbund, da Bebauung und Verkehrswege als
Barriere mit Ausbreitungshemmnis fur bodengebundene Arten:

- stark frequentierte Straf3en im Norden und Osten

- Zufahrt und Betrieb des Einkaufmarktes im Nordwesten
-Wohngebiete im Osten bis Studen

-intensive landwirtschatftliche Nutzung im Westen bis Norden

geringer Wert als Refugialraum fiir Brutvégel, Lurche und Kriechtiere

mittlerer Wert als Lebensraum fiir Brutvégel; geringer Wert als Lebens-
raum fiir Lurche und Kriechtiere

Funktion fur andere Schutzgiite

r

Funktionen fur Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild / Erho-
lung

Boden:

-durch Uberpragung und anteilig hohe Versiegelung geringe Bedeutung
fir Bodenfauna und relevante Prozesse wie Humusbildung; Ausschluss-
kriterium flr Zauneidechse kann sich aus schlechter Grabbarkeit erge-
ben

(Grund-)Wasser:

- geringe grundwasserbezogene Schutzfunktion durch Versickerung durch
belebte Bodenschicht aufgrund geringer Machtigkeit der Grundwasserbe-
deckung

Klima/Luft:

-durch wenig vorhandene Gehdlze, geringe Bedeutung fur Kalt- oder
Frischluftproduktion, Evapotranspiration, lufthygienische Funktion

Landschaftsbild:
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Erfassungskategorie
Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Standortbezogene Aussagen

- Bewertung der Pappelreihe im nérdlichen Plangebiet als landschaftsbild-
préagendes Element

Erholung:
- Geltungsbereich ohne Erholungsfunktion

Vorbelastung

stdrende Nutzungen
Emissionsquellen

Veranderung spezifischer abioti-
scher Standortfaktoren

Barriere-/ Zerschneidungswirkung

Barriere-, Zerschneidungs- und sonstige Stérwirkungen durch
-umgebende Verkehrsbelastung

-angrenzende intensivlandwirtschaftliche Nutzung
-angrenzende Wohn- und Gewerbenutzung

Schutzausweisung

Schutzausweisungen gem. NatSchG

keine Betroffenheit

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Flacheninanspruchnahme / Versie-
gelung / Verdichtung
Lebensraumverluste

Barriere- / Zerschneidung / stérende
Nutzungen

immissionsbedingte Stérungen
(Schall, optische Reize, Schadstoffe,
Erschitterungen)

Veranderung spezifischer abioti-
scher Standortfaktoren

geringe Empfindlichkeit gegeniiber Flacheninanspruchnahme aufgrund
friiherer Nutzung und Betroffenheit von anthropogen tberpragten Biotopen
mit maRiger bzw. eingeschrankter 6kologischer Wertigkeit

geringe Empfindlichkeit gegen akustische und visuelle Stérungen (Kultur-
folger), Vorbelastung durch die benachbarte Kaufhalle sowie den Ver-
kehrslarm, i.d.R. vorkommen von Kulturfolgern

Empfindlichkeit gegenliber Gehélzverlust, da Brutvégel sowohl in der nérd-
lichen Baumreihe als auch in weiteren Gehdlzen nisten

unempfindlich bei Verlust von Vegetation nicht heimischer Arten

Gesamtbewertung gering - mittel
Tab. 15:  Umweltauswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung --
Positive Wirkung + negative Wirkung -

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

Nicht nachhaltige Wirkung ()

Wirkfaktoren Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

Festsetzungen / MaRhahmen
zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen

Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen unter
Beruicksichtigung der Vorbelas-

tung

Baubedingte Auswirkungen

ter Flachenbeanspruchung

Permanenter oder temporéarer Verlust von
Biotopen / Gehdlzen als Folge baubeding-

(Vegetationsbeseitigung, Befahren und
Verdichtung, Bodenauf- und Bodenabtrag)

- Verlust und / oder Bescha- | (-) | e
digung vorhandener Bio-
topstrukturen im Zuge der
Baufeldfreimachung und
Baustelleneinrichtung még-
lich

- Beschadigung zu erhalten-
der Gehdlze nicht auszu-
schlieRen

bestimmungsgeméaler Be-
trieb u. Einhaltung fach-
lich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

e V 1-Schutz von Gehdlzen
(Einzelbaumschutz / Ge-
hoélzflachen)

Beeintréchtigung oder Funktionsverlust
von Biotopen durch Schadstoffeintrag
(z.B. durch Baumaschinen, Storfélle)

oder Veranderung der Standortbedingun-
gen (z.B. Wasserhaushalt, Bestandsklima)

- Anthropogen gepragte “)
Siedlungsbiotope
-Vorkommen typischer

wenig stérempfindlicher
Arten

- Keine erhebliche Beein-
trachtigung oder Funkti-
onsverlust durch Schad-
stoffeintrag zu erwarten

bestimmungsgeméanRer Be-
trieb und Einhaltung der
technischen Vorschriften
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Wirkfaktoren Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen unter
Berticksichtigung der Vorbelas-

tung

Festsetzungen / MaRnahmen
zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen

Beeintrachtigung oder Funktionsverlust
von Teil- oder Gesamtlebensrdumen
durch visuelle Storreize, Verlarmung, Er-
schiitterung, Licht, Trenn- und
Barrierewirkung von Baustralen

- zeitweise Beeintrachtigung | (-)
oder Funktionsverlust von
Teil- oder Gesamtlebens-
rdumen mdoglich

- durch Siedlungsnahe be-
reits zahlreiche Stoérwirkun-
gen vorhanden

- Uberwiegende Betroffen-
heit von stérungsunemp-
findlichen Arten der Sied-
lungsrander

e  bestimmungsgemaler Be-
trieb und Einhaltung der
technischen Vorschriften

e V3 -—Kontrolle auf das Vor-
kommen besonders und
streng geschitzter Arten

e V4 - Bauzeitenregelung

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust, Funktionsverlust von geschiitzten
Biotopen

- Keine Betroffenheit 0

e Kein Erfordernis

Verlust v. Biotopen/Gehdlzen durch Ver-
siegelung u. sonst. Flachenbeanspru-
chung

- Verlust von Baum-und Ge- | o
hoélzbestanden

- Betrachtungsrelevant, da
mitunter als Bruthabitat
genutzt

- Verlust von Ruderalfluren

- Kompensation durch Wahl
geeigneter MalRnahmen

- Gestaltung eines Geltungs-
bereichs mit hohem und
strukturreichem Grinfla-
chenanteil (Geholzen,
Grunflachen, Dachbegri-
nung) wird angestrebt

e Festsetzung der tberbau-
baren Flache auf das not-
wendige Mal3 (GRZ)

e  Festsetzung von Griunfla-
chen / Grunkorridoren

¢ Nordliche Pappelreihe zum
Erhalt festgesetzt

e Acer 1 — Pflanzung von
Strauchgehélzgruppen auf
einer artenreichen Bliih-
wiese

e A1- Pflanzung von Baum-
reihen / Alleen

e A2 - Pflanzung eines Ein-
zelbaums je angefangenen
funften Stellplatzes

e G 1-Pflanzung einer
Windschutzhecke

e G 2 - Pflanzung einer nied-
rigen Strauch- und Stau-
denhecke

Verlust / Beeintrachtigung v. Populationen
gefahrdeter lebensraumtypischer Arten

- Bruthabitate im Plangebiet -
vorhanden

- Betroffenheit von Nestern
aus einem System mehre-
rer i.d.R. jahrlich abwech-
selnd genutzten Nistplat-
zen von

- Dariiber hinaus wech-
selnde Niststétten in Ge-
hoélzen und Krautstrukturen

- Eintritt der Verbotstatbe-
stande geman § 44 Abs. 1
BNatSchG kann durch
Wahl geeigneter Vermin-
derungs- und Vermei-
dungs- sowie Ausgleichs-
mafnahmen verhindert
werden

e Acer 1 — Pflanzung von
Strauchgeholzgruppen auf
einer artenreichen Bluh-
wiese

e A3 - Anbringung von Nist-
hilfen ftr Halbhdhlen- und
Hohlenbriter

Unterbrechung von Austausch-/ Wechsel-
beziehungen zwischen Teillebensrdumen

- Plangebiet ohne Bedeu- o
tung fur den Biotopverbund
durch Barrierewirkung der

e Kein Erfordernis
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Wirkfaktoren Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen unter
Berticksichtigung der Vorbelas-

tung

Festsetzungen / MaRnahmen
zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen

vorhandenen Verkehrsan-
lagen

- Veranderte Barrierewir-
kung mit geplanter Nut-
zung

- Plangebiet bleibt grund-
satzlich zugénglich fur bo-
dengebundene Arten

Funktionsverlust, Beeintrachtigung von
Schutzgebieten gem. BNatSchG, Lan-
desnaturschutzgesetz sowie internationa-
len Schutzgebieten

- Keine Betroffenheit 0

- Kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Funktionsverlust oder Beeintrachtigung
von Biotopen durch Schadstoffeintrag

- Keine Betroffenheit 0

- kein Erfordernis

Funktionsverlust / Beeintréachtigung von
Teil-/ Gesamtlebensraumen durch visuelle
Storreize, Larm, Erschutterung, Licht

- Keine Betroffenheit 0

- kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Arten / Biotope sowie auf die biologische Vielfalt sind mit Vollzug der Inhalte
des Bebauungsplans erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten. Diese lassen sich ins-
besondere auf den Verlust bzw. die Veranderung der Habitate flr Brutvogel zurtickfiihren, welcher mit
der Baufeldfreimachung und der anschlie3enden Veradnderung des Plangebiets einhergeht.

Jedoch kann den negativen Umweltauswirkungen mit der Umsetzung geeigneter AusgleichsmafRnah-
men (Acer 1, A 3) begegnet werden. Zudem haben die verbleibenden Ausgleichs- und Gestaltungsmalf3-
nahem (A 1, A 2 sowie G 1 und G 2) eine positive Wirkung auf die Habitateignung und damit auch auf
die faunistische und floristische Vielfalt des Geltungsbereichs.
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2.2.6 Landschaftsbild (Ortsbild)

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Landschaft bezieht sich auf das Orts- und Landschaftsbild. Das
Landschaftshild wird als sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft aufge-
fasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren wie Relief, Vegetation, Nutzung und
ErschlieBung, Gewasser sowie durch Raum und Zeit gepragt.

Das Ortsbild entsteht aus der Wirkung kultureller wie auch natirlicher Bestandteile urbaner Raume und
verleiht dem Ort Individualitét und einen Wiedererkennungswert.

Bei der Erfassung und Bewertung ist der Nahbereich und Fernbereich zu unterscheiden (siehe Kap.
1.4.1).

Tab. 16: Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Landschaftsbild

Landschaftseinheiten und -qualitaten

Landschaftsbildeinheiten Nahbereich

Landschaftsbildqualitéaten (Eigenart, . . 25

Vielfalt, Schonheit) - Keine Bewertung im Rahmen des Landschaftsplans

Landschaft als Lebensgrundlage -anthropogen uberprégte Flache ohne besondere Eigenart, Vielfalt oder
des Menschen Schénheit

- Gewerbeflache hauptsachlich gepragt durch weitlaufige Verkaufshalle ei-
nes Pflanzenhandels sowie Verkehrsflachen und ruderalisierte Grinfla-
chen

Fernbereich

- westlicher Fernbereich mit geringem Erlebniswert (Eigenart, Vielfalt und
Schdnheit)

- grof3skaliges Landschaftsbild durch strukturarme Agrarlandschaft gepragt

- Ostlicher bis sudlicher Fernbereich ohne Bewertung

- groR3skaliges Ortshild durch stadtische Strukturen, insbesondere Einfami-
lienhduser gepragt

Landschaftsbildpragende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente

naturliche und kulturbedingte Vege- | _ Markante Pappelreihe im Norden des Plangebiets als landschaftsbildpra-

tationsformen 3 _ gendes Element
naturraumspezifisch / kulturhisto-

risch bedeutsame Landnutzungsfor-
men / Elemente

geomorpholog. Erscheinungen

Reliefsituation

Hangigkeit, EbenmaBigkeit - Ebene Flache mit leichter Neigung in siidliche Richtung
Damm- / Einschnittlagen

Sichtbeziehungen

Nahbereich, Fernbereich Nahbereich
Transparenz / Offenheit der Land- . . . .
Schaﬂp - aus Norden Uber die Zufahrt des Einkaufsmarktes einsehbar, méaRiger

Sichtschutz durch Pappelreihe

- aus Westen offene Sichtbeziehung von der Parkplatzflache des Einkaufs-
marktes sowie der angrenzenden Ackerflache

- unbeschrénkte Sichtbeziehung von Einfamilienhaussiedlung im Siden

- Sichtbeziehung von der StraBe Kiimmelsberg teilweise gegeben (vorhan-
dene StraRenrandbebauung)

25 Landeshauptstadt Magdeburg, Landschaftsbildbewertung Magdeburg (Karte 5), 2013, Umweltamt
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Erfassungskategorie Standortbezogene Aussagen
Schutzgut Landschaftsbild

Fernbereich

- Geringe Offenheit der Landschaft durch sichtbegrenzende Bebauung in
oOstliche bis sudliche Richtung der Ortslage

- Hohe Offenheit der Landschaft durch freie Agrarlandschaft in westlicher bis
nordlicher Richtung, Einsehbarkeit ggf. punktuell durch bestehenden Ein-
kaufsmarkt norddstlich des Plangebiets begrenzt

Charakteristische Siedlungsformen

Art der baulichen Nutzung - Plangebiet als Gewerbeflache mit bestehender gewerblicher Nutzung
landschaftsbildtypische Auspragung

der Siedlungsformen
- Einfamilienhausgebiete in dstlicher bis siidlicher Richtung

- Offene Agrarflache in westlicher bis nordlicher Richtung
- Westlich angrenzender Einkaufsmarkt mit Parkflache und Zuwegung

- Grof3flachig umgebende Siedlungsbebauung in Stadtgebieten Diesdorf
und dem anliegenden Stadtteilen Olvenstedt und Stadtfeld

Erholungswert der Landschaft

Touristische Infrastruktur / Angebote
| Erreichbarkeit

Ruhe / Larmfreiheit
landschaftsasthetischer Reiz

- Plangebiet ohne Erholungs- und Erlebniswert

Vorbelastung

anthropogene Nutzungen Nahbereich
Verlust landschaftsbildpragender . . . .
Strukturen prag - Erscheinungsbild des Plangebiets durch vorhandene gewerbliche Nutzung

visuelle Storreize deutlich dominiert

veranderte Standortfaktoren Fernbereich

- insgesamt Uberpragt und anthropogen beeinflusst durch umgebende Sied-
lungsbebauung, Einkaufsmarkt, Verkehrsanlagen und Ackerflachen

Schutzausweisung

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
parks

- Keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

anthropogene Nutzungen - aufgrund der vorangegangenen Nutzung und Vorbelastung durch angren-
\S/temlitSt landschaftsbildpragender zende Bebauung und Verkehrsinfrastruktur geringe Empfindlichkeit gegen-
rukturen iiber anthropogenen Nutzungen und visuellen Stérungen

Visuelle Storreize - ; P
Veranderung Standortfaktoren - Empfindlich gegenuber Verlust von Baumbestands im ndrdlichen Gel-

tungsbereich

- Daruber hinaus keine Empfindlichkeit bezlglich des Verlusts landschafts-
bildpréagender Strukturen

Gesamtbewertung gering
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Tab. 17: Umweltauswirkungen Landschaftsbild

Legende
sehr positive Wirkung
Positive Wirkung

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

++
+ negative Wirkung

sehr negative Wirkung

Nicht nachhaltige Wirkung

)

Wirkfaktoren Schutzgut
Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MalBRnahmen
zur Minderung nachteiliger Aus-

wirkungen

Baubedingte Auswirkungen

temgo("jarer Vg‘”uslf vo(? F:]a(;th?ld - Geltungsbereich mit geringem (-) | - bestimmungsgemaler Betrieb
?L:;";t:gte” en Landschattsbild- Erholungswert und Einhaltung der technischen
Uberformung v. Landschaftsbild- - Keine Betroffenheit bedeuten- und Sicherheitsvorschriften
einheiten der Landschaftsbildqualitaten
oder Landschaftsbildeinheiten
zeitweilige Beeintrachtigung des - temporare Beeintrachtigung im
Erholungswertes Umfang der Bautétigkeiten
Anlagebedingte Auswirkungen
Permanenter Verlust von Flachen | _ keine Betroffenheit bedeuten- + | - Kein Erfordernis
mit bedeutenden Landschaftsbild- der Landschaftsbildqualitaten o-
qualitaten durch Versiegelung und der Uberf Land
Flachenbeanspruchung er Ubertormung von Land-
schaftseinheiten
Uberformung v. Landschaftshild- - Inanspruchnahme einer anthro-
einheiten pogen uberprégten, tberwie-
gend versiegelten Gewerbefla-
che
- Schaffung von Wohnbauflachen
und damit einhergehend Orts-
abrundung
- In die Planumsetzung ist die
Entstehung strukturreicher
Grunflachen inkludiert
Zer'“St d. Xie'fa” dngh FE‘CT”'. - Baumreihe im Norden als pra- + | o  Festsetzung von Grinflachen
eanspruchung und Durchschnei- gendes Strukturelement, dar- / Griinkorridoren
dung von pragenden Vegetations- tiber hinaus keine oragenden _ _
und Strukturelementen ) prag e Nordliche Pappelreihe zum
Vegetations- und Strukturele- Erhalt festgesetzt
mente vorhanden A1— P B .
- nzung von mrei-
- Schaffung neuer Strukturele- ¢ anzung von baumre
. hen / Alleen
mente durch Etablierung von _ _
Gehdolzen und Grinflachen e A2- P_flanzung eines Einzel-
baums je angefangenen funf-
ten Stellplatzes
e G 1 - Pflanzung einer Wind-
schutzhecke
e G 2 - Pflanzung einer niedri-
gen Strauch- und Staudenhe-
cke
Uberformung der Eigenart von - Keine Betroffenheit 0 | - Kein Erfordernis
Landschaftsbildeinheiten mit Emp-
findlichkeit gg. Durchschneidung,
Veranderung der Oberflachenge-
stalt, Querung landschaftspragen-
der Talrdume und Gewasser
ﬁtér““g weitrdumiger Sichtbezie- | _ Keine Veranderung der Sichtbe- 0 | - Kein Erfordernis
ungen ziehungen, aufgrund bereits
vorhandener Barrierewirkung
der Verkaufshalle
Durchschneidung von Naturparks, | _ Keine Betroffenheit 0 | - Kein Erfordernis
Land-schafts-, sonstigen Schutz-
gebieten mit Funktion fur land-
schaftsgebundene Erholung
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Wirkfaktoren Schutzgut
Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen unter Beriick-

sichtigung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen
zur Minderung nachteiliger Aus-
wirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Gebieten mit
naturlicher Erholungseignung
durch Verlarmung oder visuelle
Storreize

- keine erhebliche Beeintrachti-
gung zu erwarten

- durch Umnutzung erhéhte Fre-
quentierung durch Anwohner

- kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftshild sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m.
den Festsetzungen und MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine
verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.2.7

Tab. 18:

Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

Erfassung und Bewertung Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

Erfassungskategorie

Schutzgut Mensch

Standortbezogene Aussagen

Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeld

Art und Intensitat der baulichen Nut-
zung

innerortliche Funktionsbeziehungen
siedlungsnahe Freirdume

Stadt- und Ortsbild

- Bauliche Nutzung als gewerbliche Bauflache
- bestehende gewerbliche Nutzung durch Gartenmarkt

- Plangebiet erfillt keine innerdrtliche Funktionsbeziehung
- Plangebiet ohne Nutzen als siedlungsnaher Freiraum
- Plangebiet ohne positiven Einfluss auf Stadt- und Ortsbild

Erholungs- und Freizeitfunktion /

-eignung

Erholungsgebiete, -ziele
Freizeiteinrichtungen

Rad- und Wanderwege
Sichtbeziehungen / Aussichtspunkte

- Plangebiet selbst ohne Bedeutung fiir die Freizeit und Erholung der allge-
meinen Bevolkerung

Ressourcenabhéngige Umweltnu

tzung

Trinkwasserschutzgebiete
Landwirtschaftsflachen / Sonderkul-
turen

Kaltluft- / Frischluftbahnen mit Aus-
gleichsfunktion

- Intensivacker im westlich Teil des Plangebiets
- Landwirtschaft und Kaltluftbildung

Vorbelastung

Emissionen (Larm, Erschitterungen,
Staub, Schadstoffe) und visuelle
Reize,

Siedlungsdichte, -struktur

Flachen- / Ressourcennutzung

- Immissionslarmbelastung durch folgende Larmarten 23

- Gewerbelarm durch Verbrauchermarkt mit Parkplatz
-Verkehrslarm durch Straen B1 und Am Kimmelsberg

- Voruntersuchung der Larmimmission ermittelt mitunter deutliche Uber-
schreitung der Grenzwerte (DIN 18005)

-besonders betrachtungsrelevant ist der nachtliche Wareneingang

- kurzzeitige Immissionen (Staub, Gertliche, Larm) von den &stlich gelege-
nen Ackerflachen in den Bewirtschaftungs- und Erntezeiten moglich

Gefahren

- Plangebiet liegt im Bombenabwurfgebiet der Stadt
- Begehung durch Kampfmittelbeseitigungsdienst

Empfindlichkeit

bauliche Anlagen im Auf3enbereich
visuelle Storreize

Emissionen (Larm, Erschitterungen,
Staub, Schadstoffe)

- Keine betrachtungsrelevanten Empfindlichkeiten
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Erfassungskategorie

Schutzgut Mensch

Standortbezogene Aussagen

Gesamtbewertung

gering

sehr negative Wirkung -

Tab. 19: Umweltauswirkungen Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung
Legende
sehr positive Wirkung ++
Positive Wirkung +

Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o

negative Wirkung -
Nicht nachhaltige Wirkung (.)

Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Beeintréchtigungen v.
Erholungsgebieten u.
Freizeiteinrichtungen
durch Verlarmung und
sonstige Storreize

- Kein Erholungsgebiet betroffen o

- Keine Betroffenheit von im Um-
feld vorhandenen Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen

e  Kein Erfordernis

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung des
Trinkwassers

- Keine Betroffenheit 0

e bestimmungsgemaler Betrieb u.

Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Baubedingte Verlar-
mung, Schadstoffbelas-
tungen und Erschditte-
rungen von bebauten
Gebieten

- temporare Beeintrachtigung an- )
grenzender Wohnnutzungen
durch Baularm, Staub, Schad-
stoffe und visuelle Unruhe nicht
vollstandig auszuschlieRen

- Verkehrslarm und innerstadtische
Emissionen als Vorbelastung

- Temporare Betroffenheit der An-
wohner nicht auszuschlieRen

- Mdogliche baubedingte Beein-
trachtigungen sind zeitlich be-
grenzt

e  bestimmungsgemaler Betrieb u.

Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

- Arbeitszeitenregelung

Anlagebedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Verlust aller Bodenfunk-
tionen durch Versiege-
lung

- Inanspruchnahme eines bereits o]
anthropogen tberpragten Gel-
tungsbereichs

- Neuversiegelung mit Planumset-
zung lediglich geringfugig hdher
als Versiegelungsgrad im Be-
stand

- Flacheninanspruchnahme durch
Festsetzung Allgemeiner Wohn-
gebiete (WA) i.v.m. tatsachli-
cher Neuversiegelung

- Verlust von Bodenfunktionen in
den versiegelten Bereichen

e Festsetzung der Uberbaubaren Fla-

e  bestimmungsgemalRer Betrieb u.

e Baustelleneinrichtungen auf derzeit

e Festsetzung von Grunflachen /

che auf das notwendige Mal3 (GRZ)

Einhaltung fachlich/technischer Re-
geln u. Sicherheitsvorschriften

versiegelten / befestigten / befahre-
nen bzw. ohnehin durch die Maf3-
nahme beanspruchten Flachen

Griinkorridoren
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Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-

gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung Kalt- /

gung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes

beflache

- Abbruch der Verkaufshalle der
Gartnerei

Frischiuftabfiussbah - Ubergeordnete Luftaustauschbe- 0 | e Festsetzung der iberbaubaren Fla-
mrlltsl(il ﬂﬁygienlijssshgr nen reich (West nach Ost) verlauft che auf das notwendige Maf3 (GRZ)
Funktion fur Wohn- u. nordiich des Geltungsbereichs e  Festsetzung von Griinflachen /
Mischgebiete durch - Mégliches Durchliftungsdefizit Grunkorridoren
Schadstoffeintrag / Un- durch Barrierewirkung der ge-
terbrechur?g des Luft- genwartigen Bebauung
austausches - Nérdliches Plangebiet als Griin-
flache geplant und daher keine
zusatzliche Barrierewirkung
- Keine Verschlechterung der
Verhéltnisse durch geplante Be-
bauung zu erwarten
- hohe bioklimatische Bedeutung
der westlich anliegenden Acker-
und Grunflachen als Kaltluftpro-
duzenten bleibt durch Planung
unberuhrt
32‘22‘}'?32?%29&;’;615 - Keine signifikante Erhohung des + | o  Festsetzung der iberbaubaren Fla-
(Verdunstungsverhalt- L/ers.ler?elungsgrads im Geltungs- che auf das notwendige Mal3 (GRZ)
nisse, Strahlungshaus- ereic e Festsetzung von Grinflachen /
Ihalt) du(rjcthl;euversiege- - Sowohl Entsiegelung als auch Griinkorridoren
ung und -bebauun i 3 . .
9 9 NeuverS|egeI_ung von Flachen ¢  Klimafreundliche Nutzung von Dach-
- Gestaltung eines Geltungsbe- flachen z.B. durch Begriinung
reichs mit hohem und strukturrei- " .
chem Griinflchenanteil (Gehal- e Nordliche Pappelreihe zum Erhalt
zen, Grinflachen, Dachbegri- festgesetzt
nung) wird angestrebt e A1l - Pflanzung von Baumreihen /
Alleen
e A2 - Pflanzung eines Einzelbaums
je angefangenen fiinften Stellplatzes
e G 1 - Pflanzung einer Windschutz-
hecke
e G 2 - Pflanzung einer niedrigen
Strauch- und Staudenhecke
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
\éeft')%lstt ”CiiChrt EerI?u:]ern - Inanspruchnahme eines Gewer- + | e«  Festsetzung der iiberbaubaren Fla-
b:ar;iperughﬁngeﬁc en- bestandorts che auf das notwendige MaR (GRZ)
- Vorhaben im Sinne einer Verbes- e Festsetzung von Grunflachen /
serung fur die Wohnfunktion Griinkorridoren
gchdheﬁchaffung von Wohnge- e Klimafreundliche Nutzung von Dach-
flachen z.B. durch Begrinung
- Vorhaben im Sinne einer Verbes- A .
serung fiir die Wohnumfeldfunk- e Nordliche Pappelreihe zum Erhalt
tion durch Gestaltung eines Gel- festgesetzt
tungsbereichs mit hohem und ¢ A1- Pflanzung von Baumreihen /
strukturreichem Griinflachenanteil Alleen
(Geholzen, Grinflachen, Dachbe- e A 2-—Pflanzung eines Einzelbaums
griinung) je angefangenen flinften Stellplatzes
e G 1 - Pflanzung einer Windschutz-
hecke
e G 2 - Pflanzung einer niedrigen
Strauch- und Staudenhecke
visuelle Beeintrachti- - Inanspruchnahme einer Gewer- +

e Festsetzung der Uberbaubaren Fla-

e Festsetzung von Grinflachen /

che auf das notwendige Mal3 (GRZ)

Griinkorridoren
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Wirkfaktoren
Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung

Festsetzungen / MaRnahmen zur Min-
derung nachteiliger Auswirkungen

- Keine bedeutende Landschafts-
bildgualitat

- In die Planumsetzung ist die Ent-
stehung umfassender und struk-
turreicher Grunflachen inkludiert

- Eine Optische Aufwertung des
Ortsbildes wird angestrebt

- Positive Wirkung auf Wohnum-
feldfunktion

e Klimafreundliche Nutzung von Dach-
e Nordliche Pappelreihe zum Erhalt

e A1-Pflanzung von Baumreihen /

e A2 - Pflanzung eines Einzelbaums
e G 1 - Pflanzung einer Windschutz-

e G 2 - Pflanzung einer niedrigen

flachen z.B. durch Begriinung
festgesetzt

Alleen

je angefangenen fiinften Stellplatzes
hecke

Strauch- und Staudenhecke

Beeintrachtigungen
durch Emission (z.B.
Verkehrslarm)

- Kiritische Larmbelastung im Um- -
feld des Einkaufsmarktes insbe-
sondere bedingt durch Nachtan-
lieferung

- Bebauungsplan beinhaltet schall-
mindernde Vorkehrungen

e  Festsetzung sinnvoll positionierter

e Dimensionierung der AuRenbauteile

e Angepasste Ausrichtung von Wohn-

Baulinien, zwecks Errichtung einer
larmmindernden Riegelbebauung

von Wohngeb&ude und Geb&uden
mit Aufenthaltsrdumen gem. DIN
4109-1

und Schlafraumen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erholungs-und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v.
Erholungsgebieten u.
Freizeiteinrichtungen

- Keine Betroffenheit 0

e  kein Erfordernis

Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen

Beeintrachtigung Kalt- /
Frischluftabflussbahnen
mit lufthygienischer
Funktion fur Wohn- u.
Mischgebiete durch
Schadstoffeintrag / Un-
terbrechung des Luft-
austausches

- keine Betroffenheit 0

e  kein Erfordernis

Beeintréchtigung der
Trink- und Brauchwas-
sernutzung durch
Schadstoffeintrag

- keine Betroffenheit 0

e  kein Erfordernis

Abfallentsorgung

- Entsorgung ist gesichert o]

-musste ebenfalls im Rahmen
der gewerblichen Nutzung Be-
achtung finden

e  kein Erfordernis

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Beeintrachtigung bebau-
ter Gebiete durch Ver-
larmung unter Bertick-
sichtigung von Immissi-
onsschutzmafnahmen

- Verstarkte Frequentierung durch o]
Anwohner und Besucher und da-
mit ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men

- Keine erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf umgebende Wohnnutzun-
gen

e  kein Erfordernis

Beeintrachtigung der
Luftqualitét bebauter
Gebiete durch Luft-
schadstoffimmissionen

- keine Betroffenheit 0

e kein Erfordernis
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Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / MaBnahmen zur Min-
Schutzgut Mensch weltauswirkungen unter Beriicksichti- derung nachteiliger Auswirkungen

gung der Vorbelastung

Beeintrachtigung bebau-
ter Gebiete durch Kun-
den-, Anliefer- und An-
wohnerverkehr

- keine Betroffenheit 0 | e kein Erfordernis

Die Umsetzung des Vorhabens bedingt eine visuelle und klimatische Aufwertung des Geltungsbereichs.
Durch die Anlage von Griinflachen und Bepflanzung sowie die Festsetzung von Dachbegriinung ist eine
Verbesserung des Ortsbilds sowie eine erhdhte Luftfilter- und Frischluftproduktionsfunktion und damit
einhergehend ein positiver Einfluss auf das Mesoklima zu erwarten. Des Weiteren verbessert sich das
Erscheinungsbild der Flache am Ortsrand. GroRRe Brachflachen werden einer geordneten und sinnvollen
Nachnutzung zugefiihrt. Der Bebauungsplan beinhaltet schallmindernde Vorkehrungen, um der Schal-
lemission des Einkaufsmarktes entgegenzuwirken.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung sind mit Vollzug der
Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und Malinahmen zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

2.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Tab. 20: Erfassung und Bewertung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erfassungskategorie Schutz- Standortbezogene Aussagen
gut Kultur- und Sachguter

Kulturhistorisch bedeutsame Bauwerke, Ensemble

Bau- und Kulturdenkmale - keine Betroffenheit im Geltungsbereich
Gebaudeensembles

Bodendenkmaéler, archdologisch relevante Bereiche

Bodendenkmale / archaologischre- | _ eine Bodendenkmaler oder andere archaologisch relevanten Bereiche
levante Bereiche

Baudenkmale, Historische Kulturlandschaften und Siedlungsstrukturen

Historische Kulturlandschaften - Keine historische Kulturlandschaft

typische Siedlungsformen

Baudenkmale

Sachgiter

_'I:_re“e““”?e_” - Befestige Wege und Flachen
ransportleitungen . .

Infrastrukiur - Verkaufshalle im zentralen Plangebiet

bauliche Anlagen - Wohngrundstuck und Wirtschaftsgebaude

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Verlust / Zerstdrung von Bau- und - unempfindlich gegentiber Verlust und Zerstérung von Bau- und Kultur-

Ezlt“rd?”kmale” culturhistorisch denkmalen sowie Uberpragung von kulturhistorisch bedeutsamen Land-
erpriagung von kulturhistorisc schaften und Siedlungen
bedeutsamen Landschaften und

Siedlungen
Verlust / Zerstérung von Sachgutern

Gesamtbewertung gering

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 38



Bebauungsplan Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite* Begrundung Teil Il — Umweltbericht
Landeshauptstadt Magdeburg Entwurf, Juli 2023

Tab. 21: Umweltauswirkungen Kultur- und sonstige Sachgdter

Legende
sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung -
Positive Wirkung + negative Wirkung -
Neutrale/vernachlassigbare Wirkung o Nicht nachhaltige Wirkung  (..)
Wirkfaktoren Beschreibung und Bewertung der Um- | Festsetzungen / Malinahmen zur Min-
Schutzgut Kultur- weltauswirkungen unter Beriicksichti- derung nachteiliger Auswirkungen
und Sachguter gung der Vorbelastung

Baubedingte Auswirkungen

Verlust v. Bodendenk- - Keine Betroffenheit 0 | - Kein Erfordernis
malern, archaologisch

rel. Bereichen sowie kul-
turhistorisch bedeutsa-
men Objekten durch Fla-

chenbeanspruchung

BeeL“tT?Chtigung von - Im Gebiet und angrenzend befin- o | - Verkehrsflachen und Ver-/ Entsor-

Sachgutern den sich Anlagen zur Ver- und gungsanlagen sind zu schiitzen nicht
Entsorgung sowie Geb&ude und zu Uberbauen/verbauen/bepflanzen

Verkehrsanlagen - Abstimmung mit Medientragern vor Be-

ginn von Erd-/Bauarbeiten (Schacht-
scheine, Schutzabsténde etc.)

Beeintrachtigung kultur- | _ kaine Betroffenheit o | - Kein Erfordernis
historisch bedeutsamer

Bauwerke durch Schad-
stoffeintrag o. Erschitte-
rung

Anlagebedingte Auswirkungen

Zerstrung und Uber- - Keine Betroffenheit 0 | - Kein Erfordernis
schittung von Boden-

denkmaélern und archéo-
logisch relevanten Berei-
chen (Verdachtsflachen)

Verlust bzw. Beeintrach- | _ kaine Betroffenheit 0 | - Kein Erfordernis
tigung von Kulturdenk-

malern, kulturhistorisch
bedeutsame Bauwerke,
Siedlungsstrukturen

Beeintrachtigung des - Keine Betroffenheit 0 | - kein Erfordernis
Luft-, Bahn- oder Stra-

Renverkehrs

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung kultur- - keine Betroffenheit o
historisch bedeutsamer

Objekte durch Schadwir-
kung (Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen)

kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind mit Vollzug der Inhalte des Bebau-
ungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und Maflinahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
(siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.2.9 Wechselwirkungen

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehdren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgiitern ergeben kdnnen. Wechselwirkungen kénnen zwischen den
Schutzgutern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch komplexe
Wirkungszusammenhéange auftreten, da sich das Leistungsvermégen des Naturhaushaltes als Wir-
kungsgefuige aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt.

Als Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensations-
mafinahmen fir ein anderes als das durch die MalRnahme zu schiitzende Schutzgut ergeben.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefiiges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von Wir-
kungszusammenhéangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von Be-
deutung sein kénnen.

Die Berlicksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge.

Tab. 22: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X besondere Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmalBnahmen gegeben
sekundar Wasser ) 5
beeintrachtigtes - T | o :‘g"
A . — 1 S N E “‘E = <
primar Schutzgut Q S g < 2 E T < S S
betroffenes S 3 @ S58| w a>| 3 5 L
T o = ® 2 S - c 9 -~
Schutzgut S =49 = ®o & = S
S o3| X a5 | - =
= o = >
(O] @) ¥
Flache X X X X X X
Boden X X X X
o) Grundwasser X X X X
g
= Oberflachenwasser X X X X X
Klima / Luft X X X
Tiere, Pflanzen, X X X X X
biol. Vielfalt
Landschaft X X
Mensch
Kultur- und Sachguter

Die Priméarwirkung des Vorhabens ist die Flacheninanspruchnahme. Aus dieser lassen sich alle Um-
weltauswirkungen auf andere Schutzguter direkt oder indirekt ableiten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden ergeben sich aus der Flachenbeanspruchung i.V.m. Versie-
gelung, Verdichtung, Uberpragung im Zuge der Errichtung von Wohngeb&uden und der zugehdorigen
VerkehrserschlieBung. Im konkreten Fall sind Giberwiegend deutlich anthropogen Uberpragte Flachen
betroffen. Die Bodeneigenschaften sind in einem Grof3teil des Plangebiets bereits durch Verfillung,
Versieglung und Verdichtung stark verandert. Der westlich in das Plangebiet hineinragende Ackerschlag
weist durch die intensivlandwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich der mechanischen Bodenbearbeitung
ebenfalls eine deutliche anthropogene Uberpragung auf.
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Auf den gesonderten Umgang mit Mutterboden, welcher im Bereich der Ackerflache zu erwarten ist,
wurde im Rahmen der Bodenschutzma3nahmen (V 1) hingewiesen. Besondere Wechselwirkungen zu
anderen Schutzgutern ergeben sich aufgrund der Vorbelastung nicht.

Die Flacheninanspruchnahme wirkt sich auch direkt auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt aus. Mit der Baufeldfreimachung und der anschlieBenden Planumsetzung kommt es zum
Verlust oder der Veranderung bestehender Biotope. Dies wirkt sich im Umkehrschluss auch auf die
Habitateignung des Geltungsbereichs aus.

Die Beseitigung von Vegetation hat wiederum Auswirkungen auf das Ortsbild und somit das Schutzgut
Landschaft. Diese missen jedoch nicht unbedingt negativ sein, die Planung einen unstrukturierten
Altbestand ordnet und eine Ortsabrundung erzielt. Daraus ergibt sich ein attraktiveres Ortsbild fur An-
wohner und Passanten. Dartiber hinaus inkludiert die Planung die Entstehung strukturreicher Grunfla-
chen.

Die im Bestand vorhandenen Geb&ude, welche als Bestandteil des Schutzguts Kultur- und sonstige
Sachguter zu bewerten sind, werden im Zuge der Baufeldfreimachung abgebrochen. Im Zuge des Vor-
habens sollen Wohngebaude sowie strukturreiche Griinflachen etabliert werden. Daraus ergibt sich eine
deutlich verbesserte Wohn- und Wohnumfeldfunktion und folglich positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass keine sich erheblich
negativ verstarkenden Wechselwirkungen und damit auch keine Problemverschiebungen zwi-
schen den Schutzgiitern zu erwarten sind.

2.3 Bewertung des Vorhabens hinsichtlich einzelner Belange des Um-
weltschutzes

Zusatzlich zu der Bewertung des Bestands und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der
Umwelt gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a, c und d BauGB sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b ff. BauGB weitere einzelne
Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Diese werden wie folgt abgehandelt:

2.3.1 Schutzgebietssystem NATURA-2000

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete
im Sinne des BNatschG ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans zu beriicksichtigen.

Dies hat im konkreten Fall keine Relevanz, da sich keine Natura-2000 Gebiete im Geltungsbereich oder
im betrachtungswirdigen Umfeld der Planung befinden.

2.3.2 Darstellung von Landschaftspléanen und sonstigen Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g sind die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen bei der
Aufstellung eines Bauleitplans zu bertcksichtigen.

Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan

Die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts, sind geméafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB zu bertcksichtigen.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg vereint den Landschaftsrahmenplan und den
Landschaftsplan als Instrumente der Landschaftsplanung im Sinne des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in einem Werk.

Die Landeshauptstadt Magdeburg verfugt Uber einen aktuellen Landschaftsplan (2021). Den Geltungs-
bereich der vorliegenden Planung betreffend enthélt dieser Landschaftsplan folgende ausgewahlte we-
sentliche Aussagen:

Klimafunktionskarte (Karte 8):

weniger gunstige Bioklimatische Situation in den Siedlungsraumen
hohe verkehrsbedingte Luftbelastung im Bereich Friedrich-Ebert-Stra3e und Berliner Chaussee
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o Zielkonzept (Karte 9):
Ausweisung als Siedlungs- / Verkehrsflache

e Weitere Konzepte (Karte 10):
keine Funktionszuweisung

Sonstige Plane

Weitere Pléne sind fir das Planvorhaben nicht betrachtungsrelevant.

2.3.3 Emissionen, Abfalle, Abwéasser

Emissionen

Die Entstehung von Emissionen ist wahrend der Bauphase zur Herstellung der Anlagen in Form von
Larm, Erschitterungen und Staubentwicklungen moglich. Diese sind auf die Bauzeit beschrankt und
demnach als nicht erheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Larmemissionen gehen mit der verstarkten Frequentierung durch Anwohner und Besu-
cher und dem damit einhergehenden erhdhten Verkehrsaufkommen einher. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung auf die umgebende Wohnnutzung als Immissionsort ist nicht abzuleiten.

Abféalle und Abwasser

Aussagen zur Abfall- und Abwasserentsorgung sind dem Kapiteln 5.2 (Medientechnische Ver- und Ent-
sorgung) im Begrindungstext Teil | zu entnehmen.

Negative Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgtter, welche mit Abféllen oder Abwassern in Ver-

bindung stehen, sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

234 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame effiziente Nutzung von
Energie

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw.
zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie getroffen.

2.3.5 Gebiete zur Erhaltung bestmaglicher Luftqualitat

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissi-
onsgrenzwerten nach europarechtlichen Vorgaben als Abwagungsbelang in der Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen.

Vorhabenbedingt sind keine fur die Luftqualitat relevanten Emissionen zu erwarten. Aufgrund dessen,
konnen erhebliche Beeintrachtigungen fiir die bestehende und zu erhaltende bestmdgliche Luftqualitat
ausgeschlossen werden.

2.3.6 Anfalligkeit auf schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird weder die Anfélligkeit fir schwere Unfélle und / oder Katastro-
phen noch das Risiko fur das Eintreten solcher Unfélle und / oder Katastrophen erhoht.
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2.4 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen und

Planungsalternativen

24.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der

Planung

Tab. 23: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut erhebliche negative Kompensation verbleibende
Umweltauswirkungen erhebliche
Auswirkungen
Flache - Veranderung der Art der e Innenentwicklung, Nutzung keine
Flacheninanspruchnahme bereits versiegelter Flachen -
Boden . . keine
- geringfugige Erhéhung e Festsetzung der iberbauba-
des Versiegelungsgrads ren Flache auf das notwen-
mit Planumsetzung dige Mal (GRZ)
e Festsetzung von Grunflachen
/ Grinkorridoren
Wasser keine keine
Klima / Luft keine keine
Tiere / Pflanzen / Verlust von Lebensstatten e Nordliche Pappelreihe zum keine
biol. Vielfalt geschutzter Arten Erhalt festgesetzt
e Acer 1 - Pflanzung von
Strauchgehdlzgruppen auf ei-
ner artenreichen Bluhwiese
e G 1 - Pflanzung einer Wind-
schutzhecke
e G 2 - Pflanzung einer niedri-
gen Strauch- und Staudenhe-
cke
Verlust von Gehdlzen / e A1l-Pflanzung von Baumrei-
Geholzflachen hen / Alleen
e A2 - Pflanzung eines Einzel-
baums je angefangenen finf-
ten Stellplatzes
e G 1-Pflanzung einer Wind-
schutzhecke
e G 2 - Pflanzung einer niedri-
gen Strauch- und Staudenhe-
cke
Landschaft keine keine
Mensch keine keine
Kultur- / Sachguter keine keine

Nach Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, AusgleichsmafRhahmen sowie der
Einhaltung aller Festsetzungen und Bertcksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungs-
plans sind keine verbleibenden erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

Keine Ortsabrundung durch Entwicklung von zusétzlichem Wohnraum

Keine Anpassung an die umgebenden Wohnnutzungen

Beibehaltung eines unstrukturierten Altbestands

ggf. zunehmender Verfall der Bebauung

ggf. mit Verfall einhergehende zunehmende Verschlechterung des Ortsbildes

Nach derzeitigem Wissensstand ist nicht davon auszugehen, dass die Nichtdurchfiihrung des Vorha-
bens wesentlich positive Auswirkungen auf Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hat.

2.4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu prifen.

Fir den vorliegenden Geltungsbereich ergeben sich unter Berlicksichtigung des Planungsziels, der Ent-
wicklung einer Wohnbauflache, keine von der vorliegenden Planung unterscheidenden Planungsmég-
lichkeiten.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Vornutzung als Gelande einer Géartnerei umfassend vorbelastet.
Unter der MalRgabe, dass die Innenentwicklung der Aul3enentwicklung vorzuziehen ist, erweist sich das
Plangebiet als optimale Flache fur das betreffende Vorhaben, da eine Nachnutzung einer bereits stark
anthropogen uberpragten Flache erfolgt und eine Inanspruchnahme weniger stark vorbelasteter Fla-
chen vermieden werden kann. Des Weiteren verandert sich das Erscheinungsbild der Flache deutlich
zum positiven, da ein unstrukturierter Altbestand geordnet wird. Mit dem Vorhaben wird eine Ortsabrun-
dung im betreffenden Gebiet erzielt, da das Planungsziel dem Zweck der 6stlich und sidlich angren-
zenden Flure entspricht und fir die ehemalige Nutzung kein Bedarf mehr besteht.

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten in Betracht.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fir den Umweltbericht:

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB haben nicht alle der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben

3.2 Vorschlage fir geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitpl&dne entstehenden erheblichen Um-
weltauswirkungen zu berwachen (8 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Die Behotrden, insbesondere das Um-
weltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt Uber erhebliche, unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und méglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans einschlie3lich der Malinahmen im Sinne des Umwelt-, Land-
schafts- und Naturschutzes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 44



Bebauungsplan Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite*
Landeshauptstadt Magdeburg

Begrundung Teil Il — Umweltbericht
Entwurf, Juli 2023

Unabhéngig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:

- Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes
- zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plange-
biet, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es maglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Zustandigkeit fir die Uberwachung liegt bei
der Stadt Landeshauptstadt Magdeburg mit Unterstitzung der Unteren Fachbehérden.

Die Uberpriifungen und die Monitoring-Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Tab. 24: MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

S, V, A, E Kiirzel der MaBnahmen mit Nummerierung

MaRnahmen zur Uberwachung
von Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durch-
fihrung

Vollzugskontrolle

Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes

i.R.d. Bau- / Abbruchgenehmi-
gung, Baufeldfreimachung bzw.
Baudurchfuhrung

untere Baubehérde/
Bauamt Stadt

Kontrolle Bauun-
terlagen, Bau-
Uberwachung

Nachweis der Einhaltung der zu-
lassigen Werte an den maf3gebli-
chen Immissionsorten durch eine
Prognose nach TA Larm zum je-
weiligen Vorhaben

i.R.d. Baugenehmigung

Bauaufsichtsbe-
horde / Immissions-
schutzbehorde

Baugenehmi-
gung incl. Aufla-
gen

Einhaltung der Vermeidungsmalf3-
nahmenV 1,V 2,V 3und V4
(Bodenschutz, Gehdlzschutz,
Kontrolle auf Tierarten im Vorfeld
der Baufeldfreimachung, Bau-
zeitenregelung)

i.R.d. bzw. im Vorfeld Bau- / Ab-
bruchgenehmigung, Baufeldfrei-
machung bzw. Baudurchfiihrung

untere Baubehoérde/
Bauamt Stadt, un-
tere Naturschutzbe-
horde

Begehung / Do-
kumentation /
Freigabe durch
UNB

OrdnungsgeméalRe Herstellung
und Pflege von Kompensations-
maflnahmen

In den ersten 3 Jahren jahrlich,
danach 5-jahrlich

untere Naturschutz-
behorde

Begehung / Do-
kumentation

Kontrolle der Umsetzung von Ge-
staltungsmaf3nahmen

auf Veranlassung

(i.d.R. in den ersten 3 Jahren
jahrlich, danach 5-jahrlich)

Stadt Magdeburg

Begehung / Do-
kumentation

Kontrolle nicht vorhersehbarer B

eeintrachtigungen

Ergeben sich unerwartet Beein-
trachtigungen schitzenswerter

auf Veranlassung

Immissionsschutz-
behorde / Bauauf-

Begehung / Un-
tersuchung /

Nutzungen (z.B. durch Emissio- sichtsbehoérde / Messung
nen)? Bauamt / Ordnungs-
amt der Stadt
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
331 Bestandssituation und Planungsabsicht

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 05.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite* beschlossen. Das Plangebiet befindet sich im
Stadtteil Diesdorf an der Grenze zum Stadtteil Stadtfeld-West der Landeshauptstadt Magdeburg.

Bedingt durch die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohngrundstiicken, besteht das Planungsziel in der
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets. Im Zuge dessen sollen mehrere Wohnhauser in Ge-
schossbauweise entstehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca. 6,0 ha grof3en
Gewerbeflache einer Gartnerei mit grol3er Verkaufshalle. Zudem befinden sich Wirtschafts- und ein
Wohngebaude und zugehdérige versiegelte und gepflasterte Wege und Flachen im Plangebiet. Die Re-
alisierung des Planvorhabens setzt einen Abbruch der bestehenden Gebaude voraus.

Die Planung setzt fir den Geltungsbereich uberwiegend Allgemein Wohnflachen einschlief3lich der nicht
Uberbaubare Grundstuicksflache sowie Verkehrsflachen fest. Zudem sollen sowohl 6ffentliche als auch
private Grunflachen etabliert werden. Der Umfang der Versiegelung steigt im Vergleich zur Vornutzung
geringflgig an.

3.3.2 Umweltauswirkungen und Malnahmen

Der Naturhaushalt des gesamten Plangebiets und des umgebenden Bereichs ist anthropogen uber-
pragt. Mit dem Abbruch des Gebaudes, der Entsiegelung und Neuversiegelung der Flache und der
Errichtung von Grinflache, gehen ebenfalls Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes
einher. Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erweisen sich im Rahmen der vorliegenden Planung als
komplex, da im Westen hdchstwahrscheinlich tschernosembetonten Ackerbéden an den Geltungsbe-
reich angrenzen, die Bdden im Geltungsbereich selbst aber als Anthrosole einzustufen sind. Dies
schlielt auch den Boden der im ndrdlichen Plangebiet befindlichen Ackerflache mit ein, da diese im
Bereich der Flurstiicke 10344 und 10510 ehemals Bebaut war und somit ebenfalls als stark Uberpréagt
einzuschatzen ist. Nach ganzheitlicher Betrachtung der Planung kann somit zusammengefasst werden,
dass im Geltungsbereich deutlich anthropogen Uberpragte und versiegelte Béden vorhanden sind deren
Nachnutzung anzustreben ist.

Weitere Auswirkungen der Planung ergeben sich fir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen. Wéahrend das
Plangebiet keine bzw. keine nachgewiesene Lebensraumeignung fir Feldhamster, Amphibien und Rep-
tilien aufweist, sind festgestellte Vorkommen der Brutvogel im Ergebnis der Revierkartierung néaher zu
betrachten. Bedingt durch die Baufeldfreimachung ist ein Habitatverlust fiir ansassige Brutvogel zu be-
sorgen. Daher ist das Habitat im unmittelbaren Vorfeld der Abrissarbeiten durch eine sachverstandige
Person auf das Vorkommen besonders- und streng geschiitzter Arten sowie deren Brut- und Lebens-
statten zu kontrollieren. Zudem ist die Bauzeitenregelung einzuhalten. Fur Bruthabitate die im Zuge der
Planumsetzung nicht erhalten werden kénnen, ist die Auswahl geeigneter Ersatzmal3inahmen anzustre-
ben. Dem Habitatverlust wird mit der Anbringung von Nisthilfen, der Etablierung von Gehdlzstrukturen
und der Entwicklung einer artenreichen Blihwiese begegnet.

Fur das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit ist die Larmemission durch den benachbarten Ver-
brauchermarkt zu beachten. Besonders betrachtungsrelevant ist in diesem Fall der nachtliche Waren-
eingang. Der Bebauungsplan trifft daher besondere Vorkehrungen zum Immissionsschutz, wie die Fest-
setzung sinnvoll positionierter Baulinien, welche dem Zweck der Errichtung einer larmmindernden Rie-
gelbebauung dienen. Weiterhin muss die Auswahl der Au3enbauteile von Wohngeb&ude und Gebéau-
den mit Aufenthaltsrdumen den Vorgaben der DIN 4109-1 entsprechen und die Ausrichtung von dem
Schlaf dienenden Raumen den Gegebenheiten angepasst werden.

Zusammenfassend ist nicht zu erwarten, dass es zu erheblich negativ verstarkenden Wechselwirkun-
gen und damit zu Problemverschiebungen zwischen den einzelnen Schutzgutern kommt.

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, AusgleichsmafRnhahmen sowie der Ein-
haltung aller Festsetzungen und Berucksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans sind
somit keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten.
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Im Zuge der Vorplanung erfolgte eine Variantenprifung. Nach Abwagung verschiedener Belange wurde
die jetzige Losungsvariante erarbeitet und optimiert.

3.3.3 Fazit

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass die Errichtung eines Allgemeinen Wohn-
gebiets zu einer Ortsabrundung beitragt und einen unstrukturierten Altbestand ordnet. Durch diese Fest-
setzung wird der Nachfrage nach mehr Wohngrundsticken nachgekommen und es findet eine Anpas-
sung an die umgebene Flachennutzung statt.

Durch die Etablierung von offentlichen und privaten Griinflachen und die Neupflanzung von Baumen
und weiteren Gehdlzstrukturen geht mit der Planung auch eine Aufwertung des Landschaftsbildes (Orts-
bildes) einher. Daraus resultiert i.d.R. auch ein gesteigertes Wohlbefinden der Anwohner.

Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens hatte keine wesentlich positiven Auswirkungen auf den Umwelt-
zustand.
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3.4 Referenzliste der Quellen

Raumordnung und Landesentwicklung

Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) vom 12.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161).

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) mit Genehmigung vom
29.05.20086, veroffentlicht und damit rechtskraftig in der Stadt Magdeburg am 18.06.2006.

Fachgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) m.W.v. 01.02.2023.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.
| S. 6) m.W.v. 01.01.2023.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI. I S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 5) m.W.v. 12.01.2023

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 1
des Gesetztes vom 21. Mai 2003 sowie zur Durchfihrung der VO (EG) Nr. 166/2006 vom 9.12.2020
(BGBI. | S. 2873) Larmschutzverordnungen — Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV).
Larmschutzverordnungen (Bundesimmissionsschutzverordnungen - BImSchV).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten - Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am
01.03.1999 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) m.W.v. 04.03.2021
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
gedandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 2808).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.07.2018 (GVBI. LSA S. 187).
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA Nr.
27/2010 S. 569), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346).
Ausfuihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG
LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA 2002, S. 214), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
5.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI.
LSA S. 368), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769).
Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 8/2011 S.
492), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 33).

Sonstige Referenzen

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Magdeburg (2004), Stand 22. Anderung mit Bekanntma-
chung vom 23.12.2022

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg (2021)

Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landes-
hauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung — 2009.

Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt), RAErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); zuletzt
geandert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - vom August 1987.
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DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden u. Vegetationsflachen bei Baumalinahmen.

Weitere fachspezifische Richtlinien und Normen sind den unten aufgefiihrten Fachgutachten zu
entnehmen.

Fachgutachten

Dr. Michael Wallaschek: Faunistische Untersuchungen an Brutvogeln, Kriechtieren und Lurchen
(Aves, Reptilia, Amphibia) fiir den Bebauungsplan ,Kimmelsberg®“, Magdeburg, Sachsen-Anhalt,
23.05.2021.

Dr. Michael Wallaschek: Untersuchungen zum Briten der Rauchschwalbe Hirundo rustica L., 1758
(Aves) fur den Bebauungsplan ,Kimmelsberg®, Magdeburg, Sachsen-Anhalt, 06.06.2022.

Habit art Okologie & Faunistik: Bebauungsplan Nr. 368-1C ,Kimmelsberg Westseite, Teilbereich
C* Magdeburg — Fachgutachten Feldhamster, September 2020

Eco Akustik Ingenieurbiro fir Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten - Ermittlung der Immissi-
onsvorbelastung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kiimmelsberg Westseite* in Mag-
deburg, vom 21.09.2020

Eco Akustik Ingenieurbiro fir Schallschutz: Schalltechnisches Gutachten - Ermittlung der Immissi-
onsvorbelastung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kiimmelsberg Westseite* in Mag-
deburg, vom 16.06.2023
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